Szervezeti-miikidési szabalyzat
1076 Budapest Garay utca 40. sz. Tarsashéz

A

Budapest, VII. keriilet belteriilet, 33073 helyrajzi szamu

1076 Budapest Garay utca 40. szam alatti

Tarsashaz

SZERVEZETI-MUKODESI

SZABALYZATA

2025.



Szervezeti-miikédési szabalyzat
1076 Budapest Garay utca 40. sz. Tarsashéz

A 1076 Budapest Garay utca 40. Tarsashaz

SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZATA

a Tarsashaz a 2025. ..............ccevvvinennnnn. napjan tartott kozgydlésén .............. %-0s
szavazattal, a ....................oi szamu hatarozataval a tarsashazakrol szélé 2003. évi
CXXXIlI. térvény (Tv.), alapjan a Tarsashaz Szervezeti-Miikédési Szabalyzatat a kdvetkezék
szerint alkotja meg.

L.
A tarsashaz tulajdoni egysége

A tarsashazban lévé lakasok, és egyes nem lakas céljara szolgalé helyiségek az egyes
tulajdonostarsak kildén tulajdondban vannak. Az épliletek azon részei, tovabba azon
berendezési és felszerelési targyak, amelyek nincsenek kiilén tulajdonban, a tulajdonostarsak
k6z6s tulajdonaban vannak az alapité okirat rendelkezései szerint.

A tulajdonostarsak k6zds tulajdonaban van a fsz. 5. szam alatti lakas.

A tulajdonostarsak kdzos tulajdonaban van a telek is.

A kéz0s tulajdon targyat képezé ingatlanrész az egyes tulajdonostarsak kiildn tulajdonaban
lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek alkotorészét képezi.

A tarsashazban Iévé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek és az ahhoz tartozo,
kozOs tulajdonra vonatkozé eszmei hanyad egymastdl fliggetlenil nem ruhazhaté at és nem
terhelhetdé meg.

Il
A birtoklas, a hasznalat és a rendelkezés joga

A tulajdonostars kilon tulajdonéval és az ahhoz elvalaszthatatlanul tartozé kézds tulajdoni
hanyaddal szabadon rendelkezhet. Tulajdon atruhazas, valamint a tulajdonjog egyéb modon
valé megszerzese esetében a jogutédot a jogeldd jogai illetik meg és terhelik kételezettségei.
A tulajdonos valtozast az Uj tulajdonos koteles a koz6s képvisel6nek bejelenteni (a tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzését kovets 30 napon beliil).

A tulajdonostarsak jogai és kotelezettségei

1. Atulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a
tobbi tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.

2. Atulajdonostars koteles

a) fenntartani, és szlikség szerint feldjitani a kilon tulajdonaban all6 lakast és nem lakas
céljara szolgalo helyiséget,

b) megtenni a sziikséges intézkedést, hogy vele egyiitt Iévé személy, valamint az, akinek
helyisége hasznalatat atengedte, a kiilén tulajdoni illetéség hasznalatat gy gyakorolja,
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hogy azzal ne sértse a tulajdonostarsaknak a dologhoz fiiz6dé jogait (sajat
tulajdonukkal és a kéz6s tulajdonrészekkel kapcsolatos jogok) és térvényes érdekét,

c) lehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdonu lakasba és nem lakas céljara szolgald
helyiségbe a kdzdsség megbizottja a kdzds tulajdonnal, illetéleg masik tulajdonostars
kilon tulajdonaban all6 épliletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a
szikséges ellenérzés, valamint a fenntartasi és felGjitasi munkak elvégzése céljabol
arra alkalmas id6ében, karesemény vagy vészhelyzet esetén pedig azonnal
bejuthasson akként, hogy az a tulajdonostarsnak (hasznalonak) a leheté legkisebb kart
okozzon,

d) a tulajdonos kételes lehet6vé tenni, hogy a koz6sség megbizottja, kdzds képviseldje a
kulén tulajdonban allé lakasba, nem lakéas céljara szolgalo helyiségébe bejuthasson az
alabbi esetekben:

- dllagellenérzés céljabdl
- cso6torés (viz, gaz, csatorna) ellenérzése miatt, a hiba elharitasa érdekében

Villanyvezeték meghibasodas, cs6térés, gazszivargas esetén az azonnali bejutast kell
lehetéve tenni. Egyéb esetben a kiilon tulajdont ingatlanba valé bejutast a bentlako,
hasznal6 szlkségtelen haboritasa nélkiil, neki alkalmas idében kell biztositani.

Ha a hiba elharitédsara a tulajdonos hibajabdl nem kertilhetett sor, koteles a keletezett
kart megtériteni, a nala keletkezett kart sajat maga viselni, sajat kéltségére kijavitani.

e) atervezett épitkezésérdl értesiteni a k6zds képviselét,

f) a kéz6s képviselének — a tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasba torténs bejegyzését
kdévetd 30 napon bellil - bejelenteni:

- kuldn tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

- lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes
adatat, illetve a jogi személy nyilvanos adatat,

- elektronikus levelezési cimét, amennyiben az elektronikus kapcsolattartashoz
hozzajarul,
A koz0s képviselé a tulajdonostars tulajdonjoganak fennallasaig, vagy a
tulajdonostars tarsashaz felé fennalldé tartozdsa esetén a tartozas
kiegyenlitéséig kezeli.

3. A tarsashaz-kézésség, illetéleg a tulajdonostars kételes megtériteni azt a kart, ami az
ellendrzés, illetve a fenntartasi és feldjitasi munkak elvégzése soran a masik tuIaJdonostars
tulajdonaban keletkezett. A kiilén tulajdonban levé lakasok (helyiségek) és tartozékaik
(géz-viz-csatorna-villany  vezetékek, radiatorok) karbantartasaval, feldjitasaval,
javitasaval, pétlasaval jaré koltségek a lakds mindenkori tulajdonosat terhelik, és az
ezekkel kapcsolatban esetlegesen masnak okozott karokat a tulajdonos haladéktalanul
koteles elharitani és megtériteni.

4. Atulajdonostars kételes bejelenteni a tulajdonvaltozas tényét, az Gj tulajdonostars tartozik
magara nézve kotelezének elismerni az ezen szervezet-miikédési szabalyzatban
foglaltakat, igy az U0j tulajdonost (jogutddot) ugyanazon a jogok illetik, illetve
kotelezettségek terhelik, amelyek a jogel6dot illették vagy terhelték.

Amennyiben a tulajdonos nem a tarsashazban lakik, kdteles az allandd lakcimét és
amennyiben ett6l eltérd, Ggy levelezési cimét is k6zoIni a kézds képviseldvel.

5. A tulajdonos a tulajdonat képezé ingatlant bérbe adhatja, azonban az ebbdl a
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10.

tevékenységbdl szarmazo — a tarsashazat, illetve a tobbi tulajdonostarsat érinté — karokért
teljes felel6sséggel tartozik. '

A hazban a révidtava (30 napnal révidebb) bérbe adas, — igy pl. ,AirBnb” szolgaltatas —
nem engedélyezett.

Kdlon tulajdonban all6 nem lakas céljdra szolgald helyiségében a szerencsejaték
szervezésér6l szolo toérvény hatélya ala tartozo, illetleg szexualis vagy erotikus
szolgaltatésra iranyuld tevékenységet folytatni tilos, tovabba tilos szexudlis terméket és
segédeszkdzt arusitani vagy forgalmazni.

Ha a lakoépilet kilén tulajdonban allé6 nem lakas céljara szolgald helyiségének
megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban meghatéarozott telepengedély-koteles
tevékenységhez vagy kizardlag Uzletben forgalmazhato termék (lizletkdteles termék)
forgalmazasara szolgalé Uzlet lizemeltetésére jogositdé miikddési engedélyhez kotott
tevékenységhez szilkséges, a hatésdg az engedélyrl kozgyiilési hatarozat
figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatarozatban foglaltak az engedélyezés soran
alkalmazandé jogszabélyokat nem sértik. (A tarsashaz utcai bejaratd helyiségeiben csak
olyan Uzlet létesithets, mely legfeljebb hétf6tsl péntekig 8 — 20 dra kdzétt és szombaton 8
— 14 ora kozott tart nyitva, és miikddése jar jelentésebb zajjal, rezgéssel, paraval. Nem
utcai bejaratu helyiségben lzlet nem alakithato ki. A tarsashazban szallashely szolgaltatas
nyljtasa nem engedélyezett (ideértve kilonosen: diakszallas, munkasszallas, hostel,
airbnb, illetve a 30 napnél révidebb, harmadik személyek tartézkodasaval jard rendszeres
és Uzleti jellegli szallashely szolgaltatas).

A szervezeti-mlikodési szabalyzatban a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas
céljara torténé haszndlatéra, hasznositdsara, tovabba a nem lakas céljara szolgalo
helyiségben folytathat6 tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok - amelyek nem
lehetnek a Tarsashazakrél szélé torvény rendelkezéseivel ellentétesek vagy annal
szigorubbak - a hasznalat jogcimétdl fliggetlentil a mindenkori hasznald részére is
kotelezbek.

Minden kulon tulajdonban &llé ingatlanrész csak és kizarélag az ingatlan-nyilvantartasi
besorolasa szerinti célra hasznalhaté (lakas, raktar, pince stb.). A nem lakas megjeldlési
ingatlanokban életvitelszerlien tartézkodni tilos.

A kozos tulajdonban Iévé telek, épiiletrészek birtokldasa, haszndélata

11.

12.

Az epllet tartoszerkezetei, azok részei, az épllet biztonsagat (allékonysagat), a
tulajdonostarsak k6zos céljat szolgalé épliletrész, épiiletberendezés és vagyontargy akkor
is k6z6s tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban allé lakason vagy nem lakas céljara
szolgald helyiségen belll van.

Az éplilethez tartoz6 telek és a kozds tulajdonban allé épiiletrészek birtoklasara és
hasznalatara — a jogszabalyok és a hatdsagi rendelkezések keretei kdzott — a
tulajdonostarsak mindegyike jogosult, a jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tébbiek
joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

Az ettdl eltérd birtoklas, hasznalat médjanak, mértékének, és esetleges ellentételezésének
— igy példaul a k6zés tulajdon egyes részeire akar ideiglenes akar tartés kizarélagos
hasznalat biztositdsanak — meghatdrozasara a kézgyilés jogosult. Kerti/ udvari batorok
kihelyezésének, névények lltetésének engedélyezése is kdzgyiilési hataskér. Ez azonban
nem érinti a kdzos tulajdoni jelleget.

Amennyiben az ettdl a rendelkezéstdl vagy a kozgyllés hatarozatatél eltérd hasznalat,
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hasznositas kart okoz, a karokozo tulajdonostars koteles az okozott kart megtériteni és az
eredeti allapotot sajat kdltségén helyreallitani.

13. A kOzGs tulajdonban 1évé teriileteken a szilard burkolat / zoldfelllet aranyanak
megvaltoztatasa koézgydlési hatarozathoz kotott. Akinek tevékenysége vagy
tulajdonhasznalata a szilard burkolatban vagy a zoldfelliletben kart okozott, az kdteles
sajat koltségén helyreallitani.

14. A tulajdonostéarsak kotelesek a tarsashazat — annak telkét is ideértve — rendeltetésszeriien
hasznalni, ugy, hogy a haszndlat a tébbi tulajdonos hasznalatat ne sértse. Ennek
keretében kizarjak minden olyan tevékenység folytatasat, amely zajjal, az ott tartézkodok
nyugalmanak zavarasaval jar.

15. A kz6s tulajdonban 1év6 falfeliiletre a kdzgylilés hozzajarulasa nélkiil feliratot kitenni tilos
(kiveve a jogszabaly altal kételez6en elhelyezend6 székhely, telephely megjeldlést,
legfeljebb 0,5 m? méretben).

Reklamtablak esetleges kihelyezésérdl a kozgylilés dont, az abbdl szarmazé bevétel a
tarsashazat illeti.

Epitkezés

16. A tulajdonostérs a lakasban és a nem lakas céljara szolgalé helyiségben épitési munkat
végezhet.

17. Az épittetd tulajdonostars a kozgyllés hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzése nélkiil
jogosult a lakasaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot
nem kell médositani és amely nem érinti a k6zos tulajdont.

18. Ha az épittetd tulajdonostars lakasaban végzett épitési munka olyan lakasmegosztast
vagy lakasGsszevonast eredményez, amelynek alapjan a tébbi tulajdonostars alapitd
okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kézgy(lés az Gsszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattobbségii hatarozataval az alapitd
okiratot mddosithatja.

19. A kozgylilés eléz6 pont szerinti hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
alkalmas okirat; a hatarozatot kézokiratba vagy ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

20. Epitkezés, feltjitas soran a tulajdonos koteles a kdzds tulajdon védelmére, igy kiilonésen
a tartofalak és boltozatok, fodémek, egyéb statikailag jelentés épiiletrészek védelmére.
Barmely olyan épités, felljitds, bontas, mely ezeket érinti, csak elGzetes statikai
szakvélemény alapjan végezhet6. A statikai szakvélemény készittetése a tulajdonos
kOtelessége, melyet a k6zos képviseld kérésére a tulajdonos koteles bemutatni.

A kézés tulajdonban Ilévé telek, épliletrészek, berendezések felszerelések

fenntartasaval (karbantartaséval, feltjitisdval) jaré kéltségek viselése

21. A tulajdonostarsak az alapité okiratban kdzds tulajdon alatt felvett telek, épitményrészek,
berendezések és felszerelések fenntartdsaval (karbantartas, feltjitas) jaro koltségeket
tulajdoni hanyaduk szerint viselik.

22. A tarsashazzal kapcsolatos egyéb kiadasok (kezelési, lizemeltetési koltség, kdziizemi
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dijak) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik.

23. A tarsashaz kézdsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak
tulajdoni hanyaduk szerint felelnek az egyszer(i (sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

A lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek kéltségeinek viselése

24. A Kkilon tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
berendezésének, felszerelésének  karbantartasaval, felGjitasaval, potlasaval,
fenntartasaval jaré koltségek a lakas / nem lakas céljara szolgalé helyiség mindenkori
tulajdonosat terhelik.

25. A tulajdonostarsak kotelesek sajat koltségiikon gondoskodni a kiilén tulajdoni
illetésegeikhez tartozé épitményrészek j6 karban tartasarol.

26. Ha valamelyik tulajdonostars — vagy az, akinek a hasznalatot atengedte — a kdzds tulajdoni
részekben, vagy a masik tulajdonostars tulajdoni illetéségében kart okoz, ugy ez a
tulajdonostérs kételes a sajat koltségén a hibat, hianyossagot elharitani, vagy elharittatni,
és az okozott kart megtériteni.

27. Ha a kalon tulajdonba kertilt épitményrész karbantartasa, vagy javitasa olyan munkalatok
elvégzésével jar, amely a kézos teriiletrdl is lathatd épitményrészeket érint, akkor az a
munka csakis az eredeti és az éplilet mas részeivel azonos kivitelben, szinben és
mindségben végezheto el.

28.Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti és az mas tulajdonostars
érdekeét sérti, a szlikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére
a kdzos képvisel6 megteheti.

29. A keménybelelés teljes koltségét az adott kéményjaratot hasznalé tulajdonos kételes
medfizetni.

K6zbs koltségek biztositisa

30. A kozos kéltségek biztositasardl a tulajdonostarsak kételesek gondoskodni.

31. A kozGs épitményrészek, felszerelések és egyéb kézos berendezések, kéménycsoportok,
kémeények atépitésének kéltségei (kivéve a kéménybélelés kdltsége), terhei kdziizemi
dijainak — ado, biztositas, vizdij, kozos helyiségek vilagitasi kéltsége, stb. — tigyszintén a
karbantartasukhoz, vagy helyredllitdsukhoz szlikséges koltségek fedezésére a

tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk (m2) szerint, kozos kéltséget kdtelesek fizetni.

32. A Tarsashaz ,vizéras” és ,nem vizoras” (mellékvizmérével rendelkezé/nem rendelkez6)
helyiség szerinti k6zds koltség szamitast alkalmaz.

33. A jelen pontban foglalt, a k6zds kéltség viselésére vonatkozo rendelkezéstél a jelen
szervezeti-mikodési szabdlyzat médositasaval lehet eltérni.

34. A k6zos koltség szamitasa az alabbiak szerint torténik:

o Akdzos képviseleti dij egységesen kiilén tulajdoni egységekre elosztva, alapteriilettel
aranyosan (m2) ker(il kiszamitasra.
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35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

e A tarsashazban felmerilé - viz- és csatornadijon kiviili - tovabbi lizemeltetési és
karbantartasi koltségek Osszege, mint alapOsszeg kerll elosztasra az Osszes
alapterulettel (m?), melyet minden tulajdonosnak fizetnie kell.

e Az éves viz- és csatornadij 6sszege felosztasra keril a mellékvizmérével fel nem
szerelt lakasok és a kilén tulajdonba tartozé nem lakas céljara szolgalo helyiségek
alapterlletével (m?) aranyosan, mely 6sszeg kerlil hozzaadasra a fenti alapdsszeghez.

e A mellékvizmérével nem rendelkezok az alapdsszeget és a fentiek szerint kiszamitott
viz-, csatornadijat fizetik.

e A mellékvizmérdvel rendelkezék az alapdsszegen kivil technikai viz dijat fizetik meg,
a kozgyilés déntése alapjan megallapitott 6sszegben a haz takaritasara, csétorés
miatti vizelfolyasokra, stb., amennyiben az éves elszamolo kézgydilés igy rendelkezik.

e A kozgyllés az lzlethelyiségeket sajat kommunalis hulladéktarold biztositasara
kotelezheti.

A koz6s koltség 6sszegét a kozgytlés allapitia meg az elézd pontban irt szamitasi mod
szerint a kozgyllési dontés idépontjdban érvényben Iévé dijak és koéltségek
alapulvételével.

A kozbs koltséget havonta, legkésébb a targyhénap 15. napjaig kell megfizetni. A
kozgydlés altal megallapitott hozzajarulast esedékességkor nem fizetd tulajdonostars ellen
a kozos kepviselb koteles a szilkséges intézkedéseket megtenni, a késedelembe esést
kovetéen a tulajdonostarsat kételezettsége teliesitésére felszdlitani és ennek
eredménytelensége esetén minden lehetséges jogi eszkézt igénybe véve a
tulajdonostarsat a teljesitésre rabirni, a jelen szervezeti-miikddési szabalyzatban is
részletezett médon.

Amennyiben a barmely jogcimen befizetett 6sszeg az egész tartozas kiegyenlitésére nem
elegendd, azt a kovetkezd sorrendben kell elszamolni:

- a tartozas, mint kdvetelés érvényesitésével kapcsolatban felmeriilt kéltségek

(eljarasi dijak, illeték, munkadij, postakoltség stb.)

- kamatok

- célbefizetés vagy mas, a kozgylilés altal meghatarozott rendkiviili befizetés

- ko&zds koltség

- egyeb

A koz6s kéltség tartozasért tulajdon atruhazas esetében a tulajdonostars és jogutddja
egyetemlegesen felelGs. A kdzos képviseld irasban koteles — kérelemre — a tulajdonostars
fele nyilatkozni arrél, hogy az atruhazé tulajdonostarsat terheli-e kéltségtartozas, tovabba
van-e folyamatban, ill. el6készités alatt a k6z6s tulajdont érinté nagyobb karbantartas, vagy
felljitas, illetbleg ilyen iranyt munkak elvégzése mennyiben szilkséges.

A tulajdonostarsak kozos tulajdondban allé fsz. 5. szam alatti lakds hasznositasardl
(hasznositas mddja, hasznalati dij vagy bérleti dij megallapitasa stb.) a kdzgytilés dont.
Kozgyiilés dont tovabba az egyéb, a tulajdonostarsak kézos tulajdonaban allé helyiségek
esetleges hasznositasardl is.

A kozbsség ugy rendelkezik, hogy a befizetésekbdl és a rezsicsdkkentésbél a targyévben
fennmarad6 ésszeg /maradvany/ a tarsashazkézosség tulajdonaban marad, nem keriil
felosztasra. A maradvany 6sszegét a tarsashaz a tovabbiakban is a kdzds kéltség szamlan
kezeli, amennyiben a kdzgy(ilés eltér6en nem rendelkezik.

A koltségvetésbdl nem fedezhet6, rendkivili kéltségek felmeriilése esetén a kdzgyiilés
tébbseégi hatarozattal elSirhatja a tulajdoni hanyaddal (m?) aranyos befizetési kotelezettség
teljesitését (célbefizetés).
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1.
A tarsashaz szervezete

Kozgyiilés

42.

A tarsashaz legfontosabb déntéshozo szerve a tulajdonostarsakbdl allé kézgy(ilés.

A kozgyiilés hataskoére és feladatai

43.

44.

A kozgydlés, mint a Tarsashaz legfébb dontéshozo szerve hataroz:

a) az alapité okirat médositasardl, a tarsashaztulajdon megsziintetésérsl;

b) a kozés tulajdonban allé épiletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartasardl,
és a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok vallalasardl;

c) akdzdsséget terhel6 kotelezettségek elvallalasarol;

d) a kdz6s képviselbnek, valamint a szamvizsgald bizottsagnak a megvalasztasardl,
felmentésérdl és dijazasardl;

e) akozosseg éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamolodjanak elfogadasarol, valamint a kéz6s képviseld részére a jovahagyas
megadasardl;

f) akozés kepviseld, illetbleg a szamvizsgald bizottsag elndke, tagja ellen kartéritési per
inditasardl, illetéleg blintetéfeljelentés megtételérél:

g) polgarijogi vita esetén permegel6z6 kozvetitsi eljaras kezdeményezésérdl;

h) a hazirend megallapitasardl;

i) afelljitasi alap képzésérdl és annak mértékérsl;

j) szervezeti-miikédési szabalyzat létrehozasardl, és annak tartalmardl és
modositasardl;

k) esetleges bizottsagok alakitasarol (pl.: miszaki);

I) az épittetd tulajdonostars lakasaban tervezett olyan épitési munkahoz torténé
hozzajarulasrol, amely érinti a Tarsashazakrol szol6 térvény 1. § (2) bekezdésében
meghatarozott kdzds tulajdont;

m) minden olyan (igyben, amelyet a szervezeti-miikédési szabalyzat nem utal a kdzos
képviseld, illetéleg a szamvizsgald bizottsag hataskorébe.

A kozgydlés hatarozatait a jelenlévé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
egyszerl szavazattébbséggel hozza meg, amennyiben a térvény, vagy a szervezeti-
mikaodési szabalyzat ettdl eltéréen nem rendelkezik.

A kézgyiilésre vonatkozé eljardsi szabalyok

45.

A kozgydlést a kdzds képviseld hivja dssze. A kdzgylilésre valamennyi tulajdonostarsat
irasban kell meghivni és a meghivé egy példanyat a tarsashazban - egy jol lathato helyen
— ki kell fliggeszteni.

Az irasos meghivét a postaladaba (postai levélszekrényben valé elhelyezés vagy postai
szolgaltaté utjan valé kézbesités) és e-mail cimre megkiildve elektronikus Gton kell
eljuttatni, amennyiben a tulajdonos az e-mail cimét a kézés képviselé szamara megadja.

Elektronikus kézbesités: A tulajdonos irasban megadhatja a kzds képviselének az e-mail
cimét, melyre a kézbesitést szabalyszeriinek elfogadja.

A meghivé frasban megkiild6tinek mindsiil, ha azt elektronikus levélben, a kézds képvisels
a tulajdonosok részére igazoltan kézolt elektronikus levelezési cimérdl a tulajdonostarsnak
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46.

47.

48.

49.

a kozds képviseld részére bejelentett elektronikus levelezési cimére kiildték.

Az ellenkezd bizonyitasaig a meghivot

a) postai szolgaltaté utjan valé megkiildése esetén, ha a kdzds képviselshdz "atvételt
megtagadta”, "nem kereste", "elkoltozott", vagy "ismeretlen" jelzéssel érkezik vissza, a
visszakézbesités napjan, vagy

b) ha kézlése nem lehetséges, mert a tulajdonostars személye bizonytalan, vagy lakcime,
tartézkodasi helye, székhelye, telephelye, fioktelepe, elektronikus levelezési cime
ismeretlen, a meghivé tarsashazban torténd kifliggesztésétdl szamitott nyolcadik napon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Akkor minésul a tulajdonostars személye bizonytalannak, ha

a) azonositasa nem lehetséges az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 adatai alapjan, vagy
b) természetes személy esetén o6rokdse, gazdalkodd szervezet esetén jogutédja az
ingatlan-nyilvantartasbél nem allapithaté meg.

A megvaltozott elektronikus elérhetdségrél tulajdonos koteles bejelentést tenni, ellenkezé
esetben az értesités elmaradasara nem hivatkozhat.

Tekintettel arra, hogy a meghivé nem csak elektronikus Gton keriil megkiildésre, az e-mail
cimek tulajdonostars altali pontatlan megadasabdl, valtozasabdl, megsziinésébdl, a
szolgaltat6 nem megfeleld mikodésébdl, a postafiok beteltébsl stb. eredé
kézbesithetetlenség miatt a k6zos képviselét felelésség, tovabbi kételezettség nem terheli.

Amennyiben a tulajdonos nem a Tarsashazban 1évé tulajdona cimére, hanem mas cimre
kéri a meghivot kiildeni, igy a cimet be kell jelenteni a k6zos képvisel6nek azzal a kifejezett
keréssel, hogy oda kéri a meghivét kézbesiteni. Az ebb6l eredé tébbletkoltség (postai
szolgaltatas dija) az érintett tulajdonost terheli.

Surgbs esetet - igy kilondsen: a kozos tulajdonban all6  épliletrészek,
épuletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kdzvetleniil veszélyeztets
helyzet kialakulasat - kivéve az irasbeli meghivot legkésébb a kézgyiilés idépontja elétt
nyolc nappal meg kell kiildeni.

A meghivonak tartalmaznia kell:

a) akozgyllés idépontjat és helyét,

b) a kozgylilés levezetd elndke, a kdzgylilési jegyzbkdnyv vezetdje és a jegyzékonyvet
hitelesitd két tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra el6terjesztett
napirendet,

c) a megismételt kozgy(ilés idépontjat és az eltéré hatarozatképességi szabalyra
vonatkozo figyelemfelhivast.

A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozé irdsos
el6terjesztéseket.

A kozgyllést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves
elszamolasrol, a kéltségvetés megallapitasarol szolé kézgydilést évente legkésébb majus
31-ig kell megtartani.

Kotelez6 a kozgylilés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kdzgy(ilési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével
irasban kérték. Ha a kozds képviseld a kérés kézhezvételétél (beleértve az e-mail
kézbesités visszaigazolast) szamitott 30 napon beliili id6pontra a kézgy(ilést nem hivja
0ssze, azt a harmincadik napot kdvetd 15 napon beliili idépontra a szamvizsgalé bizottsag,
ennek elmulasztasa esetén az 6sszehivast kéré tulajdonostarsak vagy az altaluk irdsban
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megbizott barmely tulajdonostars jogosult 6sszehivni.

A kozgyiilés hatdrozatképessége

50.

51.

52

53.

A kozgyiiles hatarozatképes, ha azon az Gsszes tulajdoni hanyadnak tébb mint a felével
rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak.

Ha a kozgyllés nem hatarozatképes, a megismételt kozgyiilést a hatarozatképtelen
kozgydlest kovet6 tizendt napon beliili idépontban, az eredetivel azonos napirenddel kell
megtartani. A megismételt kozgy(ilés az eredeti kézgyiilés meghivéjaban az eredet
kozgylilés hatarozatképességétdl fiiggs feltétellel a hatarozatképtelen kézgyiilés napjara
is kitlzheto.

. A megismetelt kzgy(lés a jelenlévék tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes.

Ezt a korllményt a megismételt kdzgyilés meghivdjaban fel kell tiintetni, azzal, hogy ahol
a Tarsashazakrol sz6l6 térvény a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
meghatarozott aranyat kéveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek hianyaban a
kérdésben hatarozat nem hozhato.

A hatarozatképességet a kozgylilés megnyitasat kovetben, tovabba az egyes
napirendekrél (napirendi pontokrol) torténé szavazast megelézéen a kdzgy(lés altal
megvalasztott eInoklé személy és a kdzgyiilési jegyz6kényv vezetsje allapitjia meg.

Szavazds, jegyz6konyv vezetés

54,

55.

56.

57.

58.

59.

60.

A kozgytlesen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint illeti meg a szavazati jog.

A Tarsashazakrol sz6lé térvényben, az Alapité Okiratban és jelen szabalyzatban
megallapitott eseteken kiviil a kdzgy(ilés hatarozatat a jelenlévé tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszerii szavazattdbbséggel hozza meg.

A kozgydlesrdl jegyzékonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiléndsen:

a) a kozgyllést levezet6 elndk, a jegyzOkényvvezets és a jegyzokonyv hitelesitésére
megvalasztott két tulajdonostars nevét,

b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol lévé
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét a jegyzokdnyvhéz mellékelt
jelenléti iv tartalmazza,

c) akdzgyllés hatarozatképességének megallapitasat,

d) atargyalt napirendek 6sszefoglalasat,

e) a kozgyllés altal meghozott hatarozatokat szé szerint és a szavazas eredményére
vonatkozé adatokat.

A jegyz6konyvet a kézgyilés levezetS elndke és a jegyz6kdnyvvezetd irja ala, és azt a
kozgylilésen erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.

A jegyz6kdnyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrél - a masolasi koltség
megfizetésével - masolatot kérhet.

A kozgyllés levezetd elndkének és a kozgylilési jegyz6kényv vezetdjének ugyanaz a
személy is megvalaszthato.

Jegyz6kdnyvi hatarozatok nyilvantartasarol a kdzés képviselének gondoskodnia kell.

10
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61.

A kdzds képviselbnek a kozgyllésen meghozott hatarozatokat a kdzgy(ilés megtartasatol
szamitott nyolc napon beliil a tarsashazban jél lathaté helyen ki kell fliggesztenie, tovabba
ezzel egyidejlileg azokrdl valamennyi tulajdonostarsat irasban értesitenie kell.

Az értesités mddja azonos a meghivé kézbesitésével, azaz postaladaba papir alapon és
elektronikus uton lehetséges.

Irasbeli szavazds

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

A kozgyllési hatarozat a tulajdonostarsak jelenléte nélkiil irasban is meghozhaté.

Ebben az esetben a kdzgyllési napirendre vonatkozéan a kdzos képvisel6 felhivasahoz
mellékelt irasbeli hatarozati javaslatrél - a szamvizsgalé bizottsag irasbeli véleményének
ismeretében - a tulajdonostarsak irasban szavaznak. A kdzgy(ilési dontést igényld kérdést
és a javasolt hatarozattervezetet a k6z6s képvisel6é az lgyre vonatkozé dokumentumok
masolataval egyltt eljuttatia minden tulajdonostarshoz.

A felhivas egy példanyat a tarsashazban jél lathato helyen ki kell fliggeszteni.

A kozGs kepviseld felhivasara a tulajdonostarsak irasban nyilvanitanak véleményt, és
igennel/nemmel szavaznak a kdzos képviseld altal irasban el6terjesztett hatarozatrol. Az
ivet a tulajdonos alairasaval is ellatja, és a szavazasi felhivasban meghatarozott hataridén
belul visszajuttatja a kozos képvisels részére.

A szavazas soran a hatarozat szOvegén a tulajdonostarsak nem maodosithatnak, nem
javasolhatnak kiegészitést. A javitott vagy kiegészitett szévegli hatarozati javaslatra
érvényesen szavazni nem lehet.

Maodosito javaslat kiilon el6terjeszthetd.

A koz0s képviselb az irasbeli szavazatok kéziil csak azokat veheti figyelembe, amelyek a
szavazasi felhivasban meghatarozott hataridén bellil szabalyosan kitoltve visszaérkeznek.
Ervényes irasbeli hatarozat akkor sziiletik, ha a tébb mint 50 % tulajdoni hanyadot
képvisel6 tulajdonos leadta érvényes szavazatat.

Az eredmény megallapitdsa (szavazatok érvényességének, szavazas eredményének
megallapitasa) bizottsagi formaban térténik, két hitelesit6 (tulajdonostarsak) jelenlétében,
akik a szavazasrol készlilt jegyzékonyvet alairjak.

Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé
tulajdonostarsak modosité javaslatot tesznek, a kdzds képvisel6 - a szavazasra megjeldlt
hatarid6t kévet6 nyolc napon beliil - a kbzgydilést koteles dsszehivni. Az irdasbeli szavazas
eredményét rogzitdé jegyz6konyv tartalmazza a kiértesitettek szamat, a visszaérkezett
valaszok szamat (kilén a hataridsben és azon tul megérkez6 valaszok szamat), a
szavazati aranyokat és a meghozott déntést.

A szavazds megszervezésérdl a felhivast kibocsaté gondoskodik. Ha a szavazandé
kérdés nem ismert, révid indokolast is kell a szavazathoz mellékelni.

Az irasbeli szavazas eredményét a kdzos képvisel§ - a szavazasra megjeldlt hataridét
kévetd nyolc napon beliil - kételes a tulajdonostarsakkal irasban kézolni.

Eredménytelen az irasbeli szavazas

- a szervezeti-miikddési szabalyzat tekintetében: ha az irasbeli hatarozati javaslatra
leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszer( tobbséget,
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- minden mas esetben: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos
irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott szavazattdbbségnek a Tarsashazakrdl szol6 torvényben meghatarozott
mértékét.

69. A jognyilatkozat akkor minéstil irasba foglaltnak, ha jognyilatkozatat a nyilatkozo fél alairta.
irasba foglaltnak kell tekinteni a jognyilatkozatot akkor is, ha annak kozlésére a
jognyilatkozatban foglalt tartalom valtozatlan visszaidézésére, a nyilatkozattevd
szemeélyének és a nyilatkozat megtétele id6pontjanak azonositasara alkalmas formaban
kerdl sor.

70. A tulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a Tarsashazakrdl szolo
térvényben szabalyozott jogorvoslati lehetéség.

Tulajdonostarsi meghatalmazas

71.Ha eseti meghatalmazott szavaz a tulajdonostars helyett, akkor csatolni kell a
meghatalmazast.

72. A tulajdonostars altal irasban meghatalmazott altalanos képvisel6t a kozgyiilésre minden
esetben meg kell hivni. Az altalanos meghatalmazast a kdzos képviseld részére olyan
idében kell atadni, hogy a meghatalmazott szamara is szabalyosan kézbesithet6 legyen a
kézgyilési meghivo.

73. Az altalanos és az eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok
azzal, hogy mind az eseti, mind az altaldanos meghatalmazasnak teljes bizonyitd erejii
maganokirati formaban kell késziilnie.

74. A haszonélvez6 nem tagja a tarsashazi tulajdonkozosségnek. A haszonélvezd
meghatalmazas hianyaban a tulajdonos helyében nem szavazhat.

A k6z6s képviselo
A k6zb6s képvisel6 személye
75. A Tarsashaz ligyintéz6 és operativ feladatot ellatd szerve a kbzos képviseld.

76. A kGz0s képvisel6é megvélasztasardl és felmentésérdl, tovabba a dijazasardl a kdzgyiilés
dont.

77. Nem lehet k6zos képvisels:

a) aki bintetett el6élet(,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastdl eltiltas hatalya alatt all,

c) az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illetéleg amely ilyen
tevekenységével Osszefliggéen keletkezett, jogerGsen megallapitott fizetési
kotelezettségének nem tett eleget,

d) Uzletszerlien végzett tarsashaz-kezel6i, ingatlankezel6i tevékenység esetén az, aki
nem rendelkezik a Tarsashazakrél szél6 térvényben meghatarozott szakképesitéssel
és nem tesz eleget a torvény szerinti nyilvantartasba vételre vonatkozo bejelentési
kotelezettségének.

12
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A kézo6s képviselb jogkore, feladatai, kbtelezettségei

78. A tarsashaz képviseletére a kdzos képvisel6 jogosult, e jogkorében birésag és mas
hatésag el6tt is képviselheti a tarsashazat. A képviseleti jog korlatozasa harmadik
személlyel szemben hatalytalan.

79.

80.

81.

A koz6s képvisel6 jogkorében eljarva koteles:

a)

b)

f)

megdrizni az ingatlantigyi hatésaghoz (Fdldhivatalhoz) benyuijtott alapité okirat és
szervezeti-mikddési szabalyzat egy (1) példanyat;

a kozgylilés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani Ugy, hogy azok a jogszabalyok,
az alapito okirat és a szervezeti-miikddési szabalyzat rendelkezéseinek megfeleljenek;
minden szlkséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasanak biztositasa
érdekében;

k0zoGlIni és beszedni a tulajdonostarsakat terhel6 kézos koltséghez valo hozzajarulas
Gsszegét és érvényesiteni az ezzel kapcsolatos kézosségi igényeket;

a kozgyllésen meghozott hatérozatokrél valamennyi tulajdonostarsat irasban, a
kozgyllés megtartasatdl szamitott 8 napon bellil értesiteni;

a kozgyllés hatarozatairl, és azok végrehajtasardl nyilvantartast vezetni
(tovabbiakban: Kozgydlési Hatarozatok Kényve).

A kdzo6s képvisel6 koteles tovabba

a)

b)

c)

g)

h)

a kdlon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén — a tulajdonostars kérésére - irasbeli
nyilatkozatot adni a kézos koltség tartozasrdl, illetve amennyiben tartozas all fenn, a
nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell jeldIni;

a kalon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a szerz6dé felek kérésére, résziikre
- koteles a Kozgyiilési Hatarozatok Konyvét, illetleg az elidegenitéssel érintett
ingatlanra vonatkozoé hatarozatokat bemutatni;

atadni a tarsashaz iratait a megbizatasa aldli felmentése esetén (irasbeli jegyz6kényv
alapjan, a tarsashazra vonatkozo6 Osszes iratot, az errél szol6 teljességi nyilatkozattal
egyutt);

a kozgydilés felhivasara tisztazni, illetve igazolni a személyével kapcsolatban felmerdilt
Osszeférhetetlenségi okokat;

a hatésag megkeresésére a kiilon tulajdonu helyiségben folytatandd, a korabbitdl
elteré tevékenységrdl torténd dontés céljabdl a kozgyiilést dsszehivni és a tiltd
hatarozatot a hatésaghoz tovabbitani (az erre vonatkoz6 hataridé harminc nap);

a hatralékos tulajdonostarssal szemben intézkedni a jelzalogjog bejegyzésérdl, a
bejegyzésre vonatkozé rendelkezés kozlésérdl, teljesités esetén a torlésrol;
tajékoztatast adni a rezsicsokkentések eredményeként a tarsashaz tekintetében
jelentkez6 megtakaritasokrol a jogszabalyban meghatarozott modon és
rendszerességgel;

elvégezni az azonnali karelharitassal kapcsolatos feladatokat;

A kozOs képviseld lakonyilvantartast vezet, amely tartalmazza a tulajdonostarsak, bérlék,
barki altal megismerheté természetes személyes adatait és a lakok egyéb elérhetdségét
(telefon, e-mail) abbdl a célbdl, hogy a sziikséges intézkedéseket rendkiviili események
(tizeset, robbanas, baleset, katasztréfahelyzet stb.) bekdvetkezése esetén meg tudja
tenni. A lakonyilvantartasba adat csak az érintett tulajdonos, bérlé kifejezett kérésére kertll,
az adatszolgaltatas erre a célra 6nkéntes.

A koltségvetési javaslat

82. A kOz0s képviseld koteles éves koltségvetési javaslatot késziteni.
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83. A kozoOs képviseld altal készitett kdltségvetési javaslat tartalmazza:
a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat kéltségnemenként,
b) a tervezett izemeltetési, fenntartasi és felljitasi munkakat,
c) a tulajdonostarsak kozos  koltséghez vald hozzdjarulasénak  Gsszegét
tulajdonostarsanként (a tulajdonostarsak nevének feltlintetésével), a kiilon tulajdonban
Iévd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban.

Az éves elszamolas

84. A szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és beszamolé alapjan a kdzés képviseld éves
elszamolast készit, mely elszamolas tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozés koltség
megosztasanak a jelen szervezeti-mikodési szabalyzat szabalyai szerinti bontasban,
ezen belll az (zemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat és a felGjitasokat
az elvégzett munkak részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint (ideértve a k6z6sség javara még
nem teljesitett - lejart - kdvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett
intézkedéseket is),

c) az a.) és b.) pont kozétti killonbozet zard egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye
szerint részletezve,

d) akozdsség tulajdonat képezé vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e) atargyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

f) a kozos koltségekhez vald hozzajarulas elGirasat és teljesitését tulajdonostarsanként
(a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével), a kiilén tulajdonban 1év6 lakasok és nem
lakas céljara szolgalé helyiségek szerinti bontasban,

g) a rezsicsdkkentések eredményeként jelentkez6 megtakaritasok dsszegét
kOltségnemenként és tulajdonostarsanként a kozos koltség megosztasanak a
szervezeti mikodési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban.

85. Az eves elszamolas elfogadasa esetén a kozgyiilés a kdzds képvisel§ tevékenységét
jévahagyja (felmentvény).

Eljarads a k6zoskoltség-hatralék megfizetése érdekében

86. A kozoskoltség-hatralék megfizetése érdekében a kdzos képviseld kdteles az adds
tulajdonostarsat hataridé megjelolésével felszélitani, tovabba - ha a felszdlitas
eredmeénytelen - a fizetési meghagyas kibocsatasat kezdeményezni, illetve a kovetelést
peres uton érvényesiteni.

87. A kozgyiilés a hatarozataval a legaldbb harom hoénapnak megfelels koézés koéltség
Osszegének befizetésével hatralékba kerlilt tulajdonostars kilon tulajdonanak és a hozza
tartozé kozos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a
hatralék megfizetésének biztositékaul.

88. A jelen szervezeti-miikddési szabalyzat felhatalmazza a kozés képviselét arra, hogy a
hatralékos tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozza tartozé kézés tulajdoni
hanyadanak jelzaloggal valé megterhelését - a kozgylilés 6sszehivasa nélkiil — elrendelje.
A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hoénapnak megfelelé hatralékonként
megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, a kozds képvisels a
kiegyenlitést kévet6 nyolc napon bellil kételes a jelzélog térléséhez szilkkséges engedélyt
kiadni. (Az engedélyt kézokiratba vagy lgyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell
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foglalni.)

89. A jelen szervezeti-miikddési szabalyzat felhatalmazza a k6zos képviselét arra, hogy a
hatralekos tulajdonostarssal részletfizetési megallapodast koéssdn. A hatralékos
tulajdonostars a kézos képvisel6 felé jelezheti a részletfizetés iranti kérelmét. A kdzos
képvisel6 a részletfizetési megdllapodast irasban koteles régziteni az érintett
tulajdonossal. Amennyiben a részletfizetés engedélyezését kdvetéen a tulajdonostars
barmely részlet megfizetésével is késedelembe esik, Ugy a teljes tartozas (a tartozas
hatralévé 6sszege) egydsszegben esedékessé valik.

A Kozgyiilési Hatarozatok Kényve

90. A Kozgylilesi Hatarozatok Konyve - évenkénti bontasban - a hitelesitett kdzgydilési
jegyz6kdnyv alapjan tartalmazza:
a) a kozgyllés idépontjat, a hatarozatképesség aranyat,
b) a megszavazott hatarozatok sz6 szerinti szovegét és a szavazaskor jelenlévék
szavazat-aranyat,
c) akozgyllési hatarozatok végrehajtasanak maodjat és idépontjat,
d) akoézgyllési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

91. A koz6s képvisel6 a kilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a szerzéds felek
kérésére, résziikre - kdteles a Kozgy(ilési Hatarozatok Kényvét, illetéleg az elidegenitéssel
erintett ingatlanra vonatkozé hatarozatokat bemutatni.

A Kozgyilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a
hatarozatokrdl - a masolasi koltség megfizetésével - masolatot kérhet.

A szamvizsgalo bizottsdg

92. A kdz6s képviseld tevékenységét és a tarsashaz pénzforgalmat szamvizsgald bizottsag
ellenérzi.

93. A szamvizsgalé bizottsag tagjainak megvalasztasarol, felmentésérdl, dijazasarol a
kézgylilés hataroz.

94. A szamvizsgal6 bizottsag harom tagbol all: egy elnckbél és kettd tovabbi tagbdl.
A szamvizsgal6 bizottsag tagjai koziil valasztja meg elndkét.
A bizottsag elndke és tagjai tekintetében a kdzds képviselére vonatkozd kizaré okok
megfeleléen iranyadok.

95. A szamvizsgalé bizottsag hataskérébe tartozik:
a) a tarsashaz pénzforgalmanak havonkénti ellenérzése,
b) akdzds képviseld ligyintézésének ellendrzése,
c) véleményezni a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilénésen a szamviteli
szabalyok szerinti kényvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolast és
a kovetkez6 évi koltségvetést,
d) javaslattétel a kozos képviselé dijazasara,

e) irasbeli szavazas esetén a hatarozati javaslat véleményezése,

f) akdzgylilés 6sszehivasa, ha a kdzos képviseld az erre vonatkozo kotelességének nem
tesz eleget.

96. Amennyiben olyan, elére nem tervezett javitasi, karbantartasi munka elvégzése vagy
egyéb szolgaltatas igénybe vétele valik sziikségessé, melynek dija meghaladja a
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97.

98.

99.

200.000.- Ft-ot, ugy a kozds képviselé a szamvizsgald bizottsaggal errél elézetesen
egyeztet eés a munkat a szamvizsgalod bizottsag jovahagyasa esetén rendeli meg.

A szamvizsgal6 bizottsag dontéseit az dsszes taghoz viszonyitott szavazattébbséggel
hozza. A szamvizsgalé bizottsag tevékenységérdl, az ellen6rzései eredményérél
beszamol a kdzgyiilésnek.

IV.
EGYEB RENDELKEZESEK

A koz0s tulajdonban all6 épliletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo, zart
rendszerli miszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer
vonatkozasaban az alabbi szabalyok/feltételek megtartasa kotelezs:

a) A kdzés képvisel6 altal kotoétt szerzédés alapjan a kamerarendszer lizemeltetsje a
szemely- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozéi tevékenység szabalyairdl
sz0l6 térvényben meghatarozott személy lehet,

b) a kamerarendszer kizarélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag
védelmét, a jogsérté cselekmények megel6zését és bizonyitasat, valamint a kdzds
tulajdonban allé vagyon védelmét szolgalja,

c) a fenndllé korilmények valészindsitik, hogy a jogvédelem mas maodszerrel, mint a
felvételek felhasznalasa, nem érhetd el,

d) alkalmazasa az b) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil
szllkséges mértékig terjed, és nem jar az informaciés dnrendelkezési jog aranytalan
korlatozasaval.

A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban all6 lakas vagy nem lakas céljara
szolgalé helyiség bejaratara vagy mas nyilaszarojara akkor sem, ha az a kdzds
tulajdonban all6 épiileten, épiiletrészen vagy terileten van elhelyezve. A kamerarendszer
nem helyezhet6 el a kozds tulajdonban és a tulajdonostéarsak kézos hasznalataban allé
olyan helyiségben sem, amelyben a medfigyelés - a helyiség rendeltetésébédl fakadéan -
az emberi méltésagot sértheti (pl. 61t6z6, illemhely).

100. A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint

101.

102.

103.

és a felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kdvets
15 napig kell tarolni abbdl a célbdl, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett
blncselekmény vagy szabdlysértés miatt indult biinteté-, szabalysértési vagy mas
hatosagi, birésagi eljarasban - ideértve az érintett személy vagy a tarsashazi kdzdsség
altal, jogainak érvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is -
bizonyitékul az erre térvényben felhatalmazott adatkezel6k altal felhasznalhatoak
legyenek. E hataridé lejartat kdvetéen a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul tordlni
kell agy, hogy azok t6bbé ne legyenek helyreallithatok.

A kamerarendszer altal régzitett felvételekhez kizardlag a rendszer lizemeltetéje férhet
hozza, azokat csak a szerzédésbdl fakadé kételezettségei érvényesitéséhez sziikséges
és a jogserté cselekmény megel6zése vagy megszakitasa érdekében mellézhetetlen
esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birésag, a szabalysértési vagy mas
hatésag részére tovabbithatja.

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal régzitett felvétel érinti, a
felvétel rogzitésétél szamitott tizenét napon bellil joganak vagy jogos érdekének
igazolasaval kérheti, hogy az adatot annak lzemeltetéje ne semmisitse meg, illetve ne
tordlje.

Afelveételen szerepld természetes személy érintett szamara biztositani kell valamennyi,
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az informécioés Onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szolé térvényben
felsorolt jognak az ott meghatarozott korlatozasok figyelembevételével térténd gyakorlasat.

104. A felvételek megismerésérdl jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell
a rogzitett felvételt, az annak megismerésére jogosult személy nevét, tovabba az adatok
megismerésének okat és idejét.

105. A kamerarendszerrel felszerelt épliletbe, épliletrészbe és a kamerak altal megfigyelt
terlletre belepni, ott tartézkodni szandékozd személyeket tajékoztatni kell a személyes
adatok védelmére vonatkozé eléirasok alapjan szlkséges informaciokrol, igy kiiléndsen a
kamerarendszer alkalmazasanak tényérél, az érintetteket megilleté jogokrdl, az
Uzemeltetd személyérdl és elérhetéségeirdl.

106. A Tarsashazban a kamerarendszer keretében 4 kamera keriilt telepitésre, melyek az
alabbi helyeken vannak: kapubejaro kiils6 oldala, kapubejaré belsé oldala, udvarra nyilé
folyosd, Iépcséhaz foldszinti feljard része.

V.

A Tarsashaz hazirendje

107. A hazirend hatalya kiterjed a lakoépliletre, ezen beliil a lakdéplilet kiildn és kdzds
tulajdonu részeire, kdzponti berendezéseire.

Szemeélyi hatélya kiterjed a tarsashaz tulajdonosaira, valamint a lakasokat és nem lakas
céljara szolgalo helyiségeket barmely jogcimen hasznaldkra (csaladtag, haszonélvezé,
bérld stb.) flggetlendl attdl, hogy az ingatlanban lakdhellyel vagy tartézkodasi hellyel
rendelkezdkent bejelentésre kertilt-e, tovabba a vendégekre.

A hazirend meghatarozza a hazban tartézkodé személyek egymas iranti magatartasat és
azokat a szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkilozhetetlenek. Eldirja az
ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatara, allaganak védelmére, megévasara szolgald
kdvetelményeket.

A hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétdl fiiggetlendl - a lakas, illetdleg a nem lakas
celjara szolgald helyiség mindenkori hasznaldja kételes betartani.

Zaj

108. A lakdépliletben és a hozza tartozé kézds hasznélatra szolgalo teriileteken (kapuali,
lépcsbhaz, udvar) tovabba a kilén tulajdonban &ll6 helyiségekben — napszakoktdl
flggetleniil — tartézkodni kell minden, masok nyugalmat zavard, zajos magatartastél és
tevékenységtél.

109.  Televizio, radid, zenelejatszé és hasonlé késziilék csak Ugy mikédtethets, hogy
masok nyugalmat ne zavarja.

110. A lakasokban (helyiségekben) nagyobb zajjal jaré haztartasi gépeket, eszkézoket
minden nap, vasarnap kivételével 09:00 és 18:00 6ra kdzott lehet lizemeltetni.
Lakas és minden egyéb helyiség atalakitasa, felGjitasa, helyredllitasa, korszeriisitése
lakas-karbantartas, a berendezések szerelése, javitasa, zajjal jar6 munkagépek
hasznalata:
Munkanapokon: 09:00 — 17:00 6ra kozott
Szombaton: 9-13 6ra kdzott engedélyezett
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Vasarnap és unnepnapokon karbantartasi, atalakitasi, feltjitasi, zajjal jaro tevékenységek
végzése tilos.

Az azonnali beavatkozast igénylé életveszély- vagy hibaelharitasi munkak hatésagi
intézkedés, tovabbé a kozos képvisel6 intézkedése vagy hozzajarulasa alapjan idéponttdl
figgetlenll elvégezhetdk, illetve elvégzendék.

111.  Este 22 éran til tarté, varhatéan nagyobb zajjal (zene, tanc, éneklés) jaré csaladi és
barati taladlkozokat 24 oraval elébb be kell jelenteni a szomszédos lakasokban lakd
tulajdonosoknak, illetve bérléknek. Az ilyen korilmények kozotti talalkozokat is be kell
fejezni éjjel 24 6raig. llyen rendezvényeket kizarolag zart térben lehet megtartani, udvaron,
Iépcséhazban, fliggéfolyoson tilos.

Biztonsag, tlizrendészeti el6irdsok

112. A kapu zarédasa és zarva tartdsa elektromos zarral megoldott. Ennek ellenére, ha
idegen tartézkodik a kapu elétt, azt a lakok kotelesek maguk utéan becsukni. Ha ismeretlen
szemely kér bebocsatast az épiiletbe, kzoIni kell vele, hogy csak az engedheti be, akihez
jonni szeretne és széljon fel a kaputelefonon, hogy az illetd, akit keres, otthon tartézkodik-
e.

113. A kapunyité kédot csak minden tekintetben megbizhaté személlyel lehet kozolni, és
amennyiben az igy bejuté idegen személy kart okoz, vagy ebbél egyéb probléma adadik,
a kodot kiszolgaltaté tartozik felelésséggel. Kapunyit6 kulcs idegenek részére nem adhaté
ki.

114. Amennyiben a hazban ismeretlen személy tartézkodik, meg kell kérdezni, hogy hova
megy, kit keres és a valaszatdl fliggéen kell neki Utbaigazitast adni, vagy a tarsashazbol
valé tavozasra felhivni, tovabba meggy6z6édni arrdl, hogy valéban elhagyta-e a
tarsashazat.

115.  Tlzveszélyes anyagok rendeletellenes tarolasa sajat tulajdont lakasban, nem lakas
célu egyéb helyiségben és a kdzos haszndlatra szolgalé helyiségekben (pince, udvar,
padlas) szigoruan tilos.

116.  Minden tulajdonos koteles gondoskodni az elekiromos berendezések és gaziizemii
késziilekek ismétléds tlizvédelmi fellilvizsgalatardl, karbantartasardl és biztositani a
thzvédelmi ellenérzés lehetéségét. A mindenkor hatalyos Orszagos Tlzvédelmi
Szabalyzat elGirasait valamennyi, a jelen hazirend személyi hatalya ala tartozo személy
koteles betartani.

117.  Aki tlzet, vagy annak kozvetlen veszélyét észleli, ill. arrél tudomast szerez, kételes a

tlzoltosagnak jelezni az aktudlis segélyhivo telefonszamon még akkor is, ha a tiizet mar
eloltottak, vagy 6nmagatol megsziint az égés.
A tlizjelzés soran az alabbiakat kell kzdIni: tliz pontos helye (utca, hazszam, emelet, ajto),
mi €g, mi van veszélyeztetve, emberi élet veszélyben van-e, jelz neve és a jelzésre
hasznalt telefonszama. T(iz esetén a lakok informaljak a kiérkezd tiizoltokat a vészhelyzet
kortlményeirdl, esetleges benntartézkodasrdl (gyerek, beteg, idés személy), a vizszerzési
helyrdl, a k6zmivek nyit6-zard szerelvényeinek helyérél.

118. A lakééplletben és kdzvetlen kornyezetében tlizveszélyes tevékenység (pl.:

hegesztés, nyilt langgal valé szigetelés stb.) csak rendkiviili koriltekintéssel és az adott
munkat vegezteté/megrendelé személy felelésségére végezhetd.
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119. Pirotechnikai anyagokat a tarsashaz teriiletén tarolni és hasznalni tilos.

120. Anpince és a padlas ajtajat allandoan zarva kell tartani, az ott-tartézkodas esetét kivéve.

Tisztantartas

121. A koz0Os hasznalatra szolgalé teriileteket tisztitasat erre kiilon szerzédéssel rendelkezé
szolgaltato végzi. A kdzgy(ilés jogosult ettdl eltéré dontést hozni.

122. Az ingatlanhoz tartozé kozteriilet takaritasa szintén kiilon szerzédés alapjan torténik.
(pl. jardaseprés, -s6zas, plakateltavolitas stb.)

123. A tulajdonos koteles lakasat, nem lakas céljara szolgalo helyiségét és a kdzvetlentl
csatlakozo folyoso szakaszt tisztan tartani, szennyezést6l megovni, ho- és jéegmentesiteni.

124. A szeméttarol6 tartalyokba kizardlag haztartasi hulladék keriilhet. A Tarsashazban a
papirt, mianyag hulladékot szelektiven, az egyéb haztartasi hulladéktdl elkilonitve, az
erre megjeldlt kukaba kell helyezni. A haztartdsi szemetet kizardlag bekotott
szemeteszsakban lehet a gydijt6tartalyba helyezni. Semmilyen szemét nem helyezhetd a
gydjtétartaly mellé, vagy a tartaly lecsukott tetejére (kivéve a nagyméretii kartondobozok
Osszehaijtva és 0sszekétve).

125. A haztartasi szemét gydjtétartalyba juttatdsa a lakashasznalé feladata. Elhasznalt
butorrészeket, géprészeket, allattetemet, egyéb fert6z6 anyagot, veszélyes hulladékot,
foldet, kerti gyomlalasi hulladékot a gyjt6ladaba vagy mellé tenni tilos, ezek
elszallittatasarol mindenki maga koteles gondoskodni.

126. A gylijttartalyban/ szeméttaroléban az épilet, a lakasok feltjitasabdl,
karbantartasabdl, hibaelharitasbél szarmazo térmelék vagy ehhez kapcsolédé mas anyag
nem helyezhetd el. llyen tormelék kézds terlileten atmenetileg sem helyezhet6 el, azoknak
konténerbe vagy mas taroléeszkdzbe valé elhelyezésérdl, elszallitasarol a feldjitast,
karbantartést, javitast elvégeztetd koteles gondoskodni.

127.  Amennyiben a hulladékgydjtés fenti, valamint a hulladékszallitast biztosit6 tarsasag
vonatkoz¢ el6irasainak megsértése miatt nem szallitjak el a hulladékot, vagy a tarsashazat
a szabalyok be nem tartasa miatt megblintetnék, ugy a keletkezé tbbletkéltség és birsag
Osszegét a szabalyokat megsértd tulajdonosra terheli a tarsashaz. (A tulajdonos felel6s a
bérlbért, lakashasznaldért.)

128. Lomtalanitas alkalmaval a kifliggesztett tajékoztaté szerint kell eljarni, a
lomtalanitaskor csak az el6zetesen kdzreadott hulladék tipusokat lehet kihelyezni és csak
a megjeldlt idépontban, nem korabban.

129. Az épuletbdl targyat kidobni, folyadékot kidnteni tilos. Novényt ablakban, erkélyen
apolni, locsolni csak masok érdeksérelme nélkil, a falfelilet megévasa mellett szabad.

130. Az anyagszillitas és karbantartas, felljitds nyoman visszamaradé szennyezédést
mind a kdzteriileten, mind a hazon belll azonnal meg kell sziintetnie az érdekeltnek
(akinek érdekében tortént a szallitas).

131. A lakasok el6tti folyosékon, a lépcs6hazban butort, egyéb berendezési targyakat,
kozlekedeési eszk6zoket (motor, kerékpar stb.), melyek a szabad kézlekedést, takaritast,
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esetleges menekiilést (pl tlizeset) akadalyozzak, elhelyezni és tarolni tilos. Amennyiben a
Tarsashazra emiatt az illetékes hatésag birsagot szab ki, gy azt a Tarsashaz jogosult arra
a tulajdonosra tovabbterhelni, aki (vagy akinek a bérléje, ingatlanat barmilyen egyéb
jogcimen hasznaléja) a targyat kihelyezte.

Allagvédelem

132. Az épliletet, a lakdsokat, a nem lakas céljara szolgald helyiségeket, a kdzods
terlleteket, a haz kozponti berendezéseit (viz-, gaz-, csatorna, aramellatasi vezetékek)
rendeltetésiiknek megfeleléen, a kérnyezet sérelme nélkill és gazdasagosan kell
hasznalni. Ezek javitasaval jaré kimaradasok idejérdl a tulajdonostarsakat elére — irasban
a hirdetétablan vagy egyéb, mindenki altal elérheté modon - értesiteni kell.

133. Az épilet koziizemi vezetékeihez hozzanylini tilos. Szerelést, ledgazast csak
szakiparos veégezhet a kdzos képvisel6 megrendelése alapjan.

134. Amennyiben valamely tulajdonos - akar utcai, akar udvari - homlokzatot is érinté
munkalatot végez (pl. klima vagy péraelszivd kivezetése, nyilaszaré-csere stb), a
homlokzat helyredllitdsa és szinre festése a tulajdonos kotelessége.

135.  Kilsé nyilaszarok, racsok mazolasanal, szinvalasztasanal a haz ésszképét figyelembe
kell venni.

136. Az utcara nyil6 ablakban csak varosképet nem ront6 targyak helyezheték el. Virag csak
biztonsagosan rogzitett tartoba kertilhet.

137.  Klimaberendezés kiiltéri egységét a tarsashaz barmely, kozteriiletrdl lathatd részén
elhelyezni tilos. Egyéb, barmely k6zds tulajdonban 16vé teriileten, illetve kozteriletrél nem
lathato fellleten torténd elhelyezéshez kozgyllési dontés szilkséges. A kdzgyiilési
hatarozatot az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerti szavazattobbséggel
allapitia meg. Légkondicionalé berendezés csak akként miikodtethetd, hogy a keletkezé
kondenzviz szakszer(i elvezetésérdl vagy gylijtésérél a tulajdonos gondoskodik. (A viz
nem folyhat a kozos teriileteken, aztatva pl. a lépcs6haz vagy a fiiggfolyoso falat,
padléjat, a korlatokat stb. — az emiatt keletkez6 karok megtéritésére a karokozé tulajdonos
koteles.)

Kb6z06s terek haszndlata

138. Lom és egyéb tlizveszélyes anyag (pl.: papir, deszka, festék, gazpalack, akkumulator
stb.) nem tarolhaté kozds terlileten atmeneti ideig sem.

139. Akoz6s haszndlatra szolgalé teriileten oda nem ill6 dolgok tartds tarolasa tilos. A kézés
tertileteken hagyott targyak elvitelére a tulajdonost a kéz6s képviseld széban, majd irasban
felszolithatja. Amennyiben a kézds terlileten hagyott targyat a tulajdonos (bérld, hasznalo)
a felszolitasok ellenére sem széllitjia el, gy a tarsashaz elszallittathatja, majd annak
koltségét a tulajdonosra terheli.

140. A pincében csak és kizardlag a kialakitott, ajtéval elvalasztott fakkok hasznalhatéak, a

pince folyos6jan semmi nem helyezheté el tekintettel arra, hogy annak folyamatosan
akadalytalanul atjarhaténak kell lennie.
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A pincében gaziizem{ berendezés (pl. gazkazan, gaztiizhely stb), arammal miikods
berendezés (pl. elektromos vizmelegit6 stb.) mikodtetése tilos, kivéve az erre kifejezetten
kiallitott hatosagi engedély esetén.

A pincében mar nem hasznalt targyak csak a soron kdvetkez6 lomtalanitasig tarolhatdak.
Amennyiben a lomokat ott elhelyez6 nem gondoskodik azok legkésébb a lomtalanitas
alkalmaval valo elszallittatasardl, Ggy a tarsashaz elszallittathatja, majd annak kéltségét
(kipakolas, elszallitas, adminisztracios tobbletterhek dija stb.) a tulajdonosra terheli. A
tulajdonos felel az ingatlana bérléje vagy barmely jogcimen hasznaléja miatt keletkezett
tobbletkdltségek viseléséért.

Rongalas, kdrokozds, egyes kézmiiszolgéltatdsok haszndlata

141. A lakok, mas jogcimen a tarsashazban tartzkodék altali esetleges rongalasok
helyreallitasara forditott kzos koltséget a karokozénak kell megtéritenie.

142. Minden tulajdonos felels bérlGje (vagy az ingatlanat barmely jogcimen hasznaldja),
vendége magatartasaért és anyagilag az altala okozott karért.

143.  Csapok nyitva felejtésébdl, mosogépek helytelen hasznalatabdl, meghibasodasabol
eredd beazas és hasonlé természetii karok helyreallitasi kéltségei a karokozot terhelik.

144. A tarsashaz elektromos halézatanak egyedileg nem mért részén magancélra aramot
vételezni tilos (pl. maganlakas felljitasa, elektromos roller toltése).

145. A tarsashéazban az udvari csapot magéncélra hasznalni tilos. (pl. lakasfelujitas)

146. A tarsashazban az egyéni vizméré oraval rendelkezé ingatlanokban évente egyszer a
koz0s képviselet jogosult ellenérizni és leolvasni a mellékvizméréket, a bejutast a
tulajdonos biztositani koteles.

Allattartas

147. Allatot kizarélag a lakason belill, a tarsashaz lakdinak nyugalmanak, a haz
tisztasaganak biztositasaval, az allattarto felelésségével és az allattartasra vonatkozo

jogszabalyi el6irasok betartasaval lehet tartani.

148. Minden allattarté kételes a hasznalt almot és az allat helyének tisztitdsa soran
keletkezett hulladékot higiénikusan, kiviilrél tiszta és lezart zacskéban a kukaba helyezni.

149.  Akoz6s tulajdonban [évé terlileteket semmiféle allat nem tarthaté: sem szabadon, sem
lancon, tovabba az udvaron vagy egyéb kdzds helyiségekben allattartasra szolgald
ideiglenes vagy végleges épiilet (ketrec, 6l) nem épithetd.

150.  Emberre veszélyes hill és izeltlabu, melegvéri ragadozé nem tarthato.

151. Az allat a lakok testi épségét, egészségét nem veszélyeztetheti és kart nem okozhat.
Amennyiben az allat a kézds tulajdonban lévé teriileteket (Iépcs6haz, udvar, kapualj,
fuggdfolyosok) beszennyezi, a tulajdonos azt kételes haladéktalanul feltakaritani, szikség
esetén fertétleniteni.

152. Az eb és egyéb dllatok tartasanak modjat kiilén jogszabalyok szabalyozzak, a

21



Szervezeti-miikbdési szabalyzat
1076 Budapest Garay utca 40. sz. Tarsashaz

tulajdonostarsak kotelesek azokat betartani. Az allat tulajdonosa, gondozéja kételes
gondoskodni az altala tartott allat bejelentésérél, beoltasarol.

153. Az allatok tarsashaz teriiletén torténd tenyésztése, szaporitasa tilos.

154. Kdbor allatok és galambok etetése szigoruan tilos.
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VL
Hatalyba lépteté és zaré rendelkezések

155. A tulajdonostarsak mindegyike jogosult a hazirend szévegét megismerni, arrdl
masolatot késziteni.
A lakas, nem lakas céljiara szolgdlé helyiség (j tulajdonosa a tulajdonosvaltozas kdzos
képviseld részére valé bejelentése alkalmaval kérése szerint nyomtatott vagy elektronikus
formaban - az atvétel tanusitdsa mellett — megkapja a jelen Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatot és Hazirendet.

156. A tulajdonos az ingatlana bérléjének, hasznaldjanak kételes a figyelmét felhivni a jelen
szabalyzatban és hazirendben foglalt kotelezettségekre.

157. A hazirend médositasara a kdzgyiilés jogosult - a Szervezeti és miikédési szabalyzat
modositasara vonatkozé szabdlyok betartdsaval meghozott - hatérozata alapjan. A
dontésrdl valamennyi tulajdonostarsat a kézos képviseld atjan értesiteni kell.

158. A hazirendet — ezen SZMSZ V. részét - minden érdekelt altal elérheté helyen ki kell
flggeszteni. A kifliggesztés a kdzos képviseld feladata.

159.  Ajelen szervezeti-miikodési szabalyzat az elfogadasa napjat kévets hdnap elsé napjan
Iép hatalyba.

A szervezeti-miikddési szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Tarsashazakrél sz6lé
2003. evi CXXXIII. térvény és a Polgari torvénykényvrdl szolé 2013. évi V. térvény
rendelkezései az iranyadok.

Budapest, 2025. év ............... hénap .....c.cooeveiiinnni, napjan
kozos képviseld, levezetd elnok ) jegyﬁ-é'l.(.c'jny-v-\./.e“zété .........
hitelesité tulajdonostars -Hitele-si.t'éltuléj-d.c;ﬁ.ésté.r:s. .......
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