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mint Bérlo
a tovabbiakban egyiittesen Felek kozott

a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szdlé 1993.évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: L t v.), valamint a mindenkor hatalyos az 6nkorményzat tulajdonaban 4ll6
lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasardl sz616 6nkorméanyzati rendelet —
jelen szerzddés alairdsakor a Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata
Képviseld-testiiletének 12/2012. (111.26.) szamq, a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol
sz616 rendelete — (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan az alabbi részletes feltételekkel:

L. A BERLETI JOGVISZONNYAL KAPCSOLATOS LEGFONTOSABB ADATOK, ELOZMENYEK

A VAN HELYED” A Ko6z0s Jovonkért Alapitvany nevében (nyilvantartasi szdm: 01-01-
0011304, székhely: 1156 Budapest, Paskomliget u. 32. IV. emelet 19., addszdm: 18204364-1-
42, a tovabbiakban: Alapitvany) Bodis Krisztina elndk azzal a kérelemmel fordult Budapest
Fovaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatdhoz, hogy az Onkorményzat biztositson a
kézhaszni Alapitvany szamara - kisérleti jelleggel - olyan lakhatasi lehetdséget a keriiletben,
amely alkalmas a hatranyos helyzet(, kiemelten tehetséges didkok mentordlasara, lakhatdsuk

biztositasara.
! 4\



Az Alapitvany elnokével tortént egyeztetés eredményeként, kis alapteriiletl (egyszobas),
felgjitott, alacsony fenntartasi koltségli lakas megtekintését biztositottuk a 1077 Budapest VIIL
keriilet, Kis Diéfa u. 6. II. emelet 15. szam alatti, 23 m? alapteriiletii, komfortos lakas esetében.

Az Alapitvany &ltal megtekintett lakas, a kisérleti program céljara alkalmas, ezért sziikséges
volt, a Bizottsag hozzajarulasa ahhoz, hogy a lakést, a jovahagyott 2024. évi lakdsgazdalkodasi
keretszamok terhére, a Budapest Févaros VII keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet)
7. § q) pontja alapjin civil szervezet szamdra rdszorulok részére torténd haszndlatban adds
céljabol bérbe adja.

A PKB a 134/2024.(I11.05.) szam hatarozataval hozzajarult a Kis Diéfa u. 6. II. emelet 15.
szam alatti 6nkormanyzati lakas bérbeadasahoz, az Alapitvany részére, kisérleti jelleggel,
egy éves idétartamra, piaci alapu, 800 Ft/m*/h6 + AFA bérleti dij ellenében azzal a
feltétellel, hogy az alapitvany vallalja a bérbeadott ingatlan miszaki, esztétikai
allapotianak fenntartdsat, valamint az ingatlan hasznaléi részére a lakhatas ideje alatt
biztositja a folyamatos szocialis segitségnyujtast. Az alapitvany a hatirozott ido lejarta
elétt 45 nappal, kiteles beszamolni a program milkédésérol.

A lakds bérldje az Alapitvany lesz. A lakas fenntartasi koltségeit (bérleti dij, koziizemi
koltségek) az Alapitvanynak kell fizetnie, aki egyben feleldsséget vallal a lakas a program
keretében torténd hasznalataért.

II. SZERZODES TARGYA

IL1. Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés targyat a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzat tulajdonat képezd, természetben a 1077 Budapest VIL. keriilet, Kis Diéfa u. 6. II.
emelet 15. szam alatti lakas (a tovabbiakban: Bérlemény) hatarozott idére torténd bérbeadasa
képezi.

I1.2. Felek megéallapodnak tovabba abban, hogy a bérleti jogviszony targyat képezd Bérlemény
adatai a kovetkezok:

Hrsz: 34129/0/A/20

Cim: 1077 Budapest VII. keriilet, Kis Diofa u. 6. I1. emelet 15.
Komfortfokozat: komfortos

Szobaszam: 1

Egyéb helyiségek: konyha, fiirdészoba + WC

Alapteriilet: 23

Egyéb lényeges adatok:

111. MEGALLAPODAS

Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé a jelen szerzdédésben foglaltaknak megfeleld jogcimen
koteles a Bérlemény hasznalatat a IV. pontban megjelolt id6tartamra a Bérld részére atengedni,
amely ellenértékeként Bérld koteles bérleti dijat (a tovabbiakban: Lakbér — V. pont) és a kiilon
szolgaltatasok dijat (VI. pont) megfizetni.



IV. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

Felek megéallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzédést 2024. aprilis 15. napjatol 2025. aprilis
15. napjaig, 1 év hatarozott id6tartamra kotik.

V. LAKBER

V.1. Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 koteles a Bérlemény hasznalataért havonta eldre, a
targyhé tizenstédik (15.) napjaig 18.400 Ft + AFA, azaz tizennyolcezer-négyszaz forint + AFA
Osszegll piaci lakbért megfizetni.
V.2. Bérlé a Lakbér megfizetését az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
nevén 1évé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-20600846 szam\ pénzforgalmi szamlajara
torténd banki utalassal, vagy készpénz-atutalasi megbizas formajaban koteles teljesiteni.
V.3. Bérld jelen szerzOdés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Lakbér 6sszegét
modositani kell kiiléndsen a kovetkezd esetekben:

a) ha a Bérl6 szocidlis lakbér megallapitasara jogosult, és annak megéllapitasat kérelmezi;

b) ha a lakds alapteriiletében, komfortfokozatdban a Lakbér mértékét noveld vagy csokkentd

tényezdkben valtozas kovetkezett be; valamint

¢) minden tovabbi esetben, amikor a Rendelet a Lakbér 6sszegének mddositasat irja eld.
V 4. Felek megallapodnak abban, hogy a V.3. pontban foglaltak szerint torténd Lakbér 6sszegének
modositasarol Bérbeadd a Bérlot legkésbb az elsé - moddositott lakbérrdl kiallitott - szdmla
kézbesitésével egyidejlileg tajékoztatja.

VI KULON SZOLGALTATASOK DiJA

VL1. Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 a lakbérfizetési kotelezettségen feliil kiteles a
Bérbeado részére megfizetni a Rendeletben meghatarozottak (a jelenleg hatilyos Rendelet 3.
szamu melléklete) szerint jaré kiilon szolgaltatasok (a tovabbiakban: Kiilon szolgaltatasok)
dijat. Kiilon szolgaltatasnak minésiil az is, ha a Bérlo altal a lakasban igénybe vett szolgaltatas
dijat a szolgaltato felé kozvetleniil a Bérbead¢ fizeti meg (vagy a szolgaltaté a Bérbeadétol is
behajthatja), és a Bérlé ennek alapjan fizet téritést a Bérbeadonak vagy megbizottjanak.
VI1.2. Bérlé a Kiilon szolgaltatasok megfizetését az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt. nevén 1évé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-20600846 szam1 pénzforgalmi
szamlajara torténd banki utalassal, vagy készpénz-atutalasi megbizas formajaban koteles teljesiteni
minden honap tizendtodik (15.) napjaig.

VL3. Felek megallapodnak abban, hogy a Kiilon szolgaltatasok utan a Bérbeadonak fizetendo
dij megfizetésének késedelmét vagy fizetésének elmulasztasat Ggy kell elbirdlni, mintha a
Bérlo a Lakbérrel esne késedelembe.

VL4. Bérlo a jelen szerzédés aldirasaval kifejezetten vallalja, hogy a Bérleményhez tartozé
koziizemi mérdorakra vonatkozo szerzédéseket a jelen bérleti szerzddés aldirasatol szamitott
legkésobb harminc (30) napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek megtorténtét a Bérbeado
felé hitelt érdemléen (koziizemi szerzddéssel) igazolja.

A Bérbeadé jelen szerzédés alairasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Bérlemény
koziizemi mérdorainak szerzédései a Bérlore atirasra keriiljenek. A Bérlé vallalja, hogy a
koziizemi szerz6dések egy masolati példanyat a Bérbeadé rendelkezésére bocsiatja, a
szerzodés alairasatoél szamitott 45 napon beliil.

A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi kitelezettség elmulasztisa olyan
lényeges szerzodésszegésnek mindésiil, amely miatt a Bérbeadé jogosult a jelen szerzédést
rendkiviili felmonddssal megsziintetni.

VLS. Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 jogosult - kiilon bérbead6i hozzajarulas nélkiil
- sajat koltségén, Bérbeadd egyidejii tijékoztatasa mellett mellékvizmérét felszereltetni,
annak hitelesitésének kotelezettségével. Amennyiben a Bérl6 sajat koltségén mellékvizmérét



szereltet fel, a szolgaltatoval vald szerz6déskotés tényét a Bérbeado felé koteles igazolni, amely
esetben a szolgaltatas igénybevételének els6 napjatél az e vonatkozésban, mint Kiilon szolgaltatas
fennalld, a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a Bérbeado
felé. Minden mas esetben Bérlé tirni koteles - bérbeaddi dontés szerinti - mellékvizmérd
felszerelését és hitelesitését, biztositani annak leolvasasat, ellenérzését. Amennyiben Bérbeado
sajat koltségén szerelteti fel és hitelesiti a mellékvizmérét, Bérld koteles a hitelesitését kovetd
legkésébb harminc (30) napon belil a mellékvizméré Orat a sajat nevére atiratni és ennek
megtorténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemlden (koziizemi szerzddéssel) igazolni. A
mellékvizmérdvel rendelkezé lakasok bérloi dijfizetési kotelezettségiiket a hitelesitett
mellékvizméré altal mért fogyasztas alapjan teljesitik. A nem hitelesitett mellékvizmérovel
rendelkezé lakasok Bérloinek a viz fogyasztasa utan a Bérbeadé felé van dijfizetési
kitelezettsége.

VII. LAKASHASZNALATI DiJ

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetéen a
Bérl6 a Bérleményt jogcim nélkiili hasznaloként tovabb hasznalja, a jogcim nélkiili
lakashasznalattal érintett id6tartamra koteles a Bérbeadé részére a Lakbérrel azonos
mértékii lakashasznalati dijat (a tovabbiakban: Lakashasznalati dij) fizetni, amely 6sszege a
harmadik honaptél a Lakbér haromszorosara emelkedik.

VIII. A BERLEMENY ATADASA — ATADAS-ATVETELI ELJARAS ES JEGYZOKONYV

VIIL.1. Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbead6 a Lakast megtekintett és mindkét fél altal jol
ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérld rendelkezésére.
VIIL2. Felek megéllapodnak abban, hogy a Lakas ataddsa a Lakas kulcsainak a Bérld részére
torténd 4ataddsdval torténik, amely atadas-atvételi eljaras részleteit mindkét fél altal alairt
jegyzOkonyvben (a tovabbiakban: Jegyz6konyv) rogzitik.

VIIL3. A Jegyzdkonyvben rogziteni kell a Lakassal egylitt ataddsra keriild berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmér6k atadas-atvételkori 4llasat, valamint a Lakas
miiszaki allapotara, rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas voltara vonatkoz6 megallapitasokat. A
Jegyz6konyvet a felek mindegyike kételes alairdsaval hitelesiteni. A JegyzOkonyv és a-leltar
felvételére vonatkozo rendelkezéseket, megfeleléen alkalmazni kell a lakas Lakéashasznalatba
adonak vald visszaaddsa esetében is. A Jegyz6konyv jelen szerz6dés 1. szami mellékletét képezi.

VIIL4. A Bérlo, az EVIN Nonprofit Zrt. Miiszaki Irod4ja 4ltal elismert felgjitott allapotban birtokolja
* az ingatlant, melynek allagmegovasa a Bérlot terheli.

IX. FELEK TOVABBI JOGAI ES KOTELESSEGEI

Bérbeado jogai és kitelezettségei:

IX.1. Karbantartasi kotelezettség: Bérbeadd a Bérlemény vonatkozésdban fennalld karbantartasi
kotelezettségét az életveszélyt okozo, az épililet llagat veszélyeztetd, tovabba — amennyiben az nem
esik a Bérl feladatkorébe — a lakas vagy a szomszédos lakas rendeltetésszerli hasznalatat
Iényegesen akadalyozo hibdk esetén késedelem nélkiil koteles teljesiteni. Az €l6z6 korbe nem eso
karbantartéasi kotelezettségét a Bérbeado az épiilet karbantartasaval vagy felujitasaval egyidejiileg
koteles teljesiteni.

IX.2. A Bérbeado jogosult arra, hogy az 6t terheld munkékat elvégezze, és a Bérleményt fenyegetod
karok elhéritasdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

IX.3. Ellendrzési jog: Bérbeadd jogosult a Bérlé sziikségtelen haboritasa nélkil ellendrizni a
Bérlemény rendeltetésszerd, valamint szerzédésszer(i hasznalatat, amely ellendrzést a Bérlo koteles
tirni. Amennyiben Bérlé a Bérleményt rendeltetésellenesen vagy szerzodésellenesen




hasznalja, és ezzel a Bérbead¢ felhivasa ellenére sem hagy fel, a Bérbeado jogosult felmondani
a jelen bérleti szerzodést.

IX.4. Szavatossag:

Bérbeadé szavatolja, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony tartama alatt szerz6désszer(i
hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen szerz6désben foglalt leirasoknak (kellékszavatossag).
Bérbeadd szavatolja tovabba, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményen fennall6 olyan joga,
amely a Bérl6t a Bérlemény hasznalataban korlatozza vagy megakadalyozza (jogszavatossag).

Bérlo jogai és kotelezettségei:

IX.5. Hasznilat joga: Bérlé jogosult a Bérleményt rendeltetésének és jelen bérleti
szerzodésnek megfeleloen hasznalni. A Bérlo a Bérleményt csak lakas céljara hasznalhatja.
IX.6. A Berl6 koteles gondoskodni:

a) sajat koltségén a Bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol, felujitasardl, potlasardl, cseréjérél, az ajték és az ablakok kiils6 és belsd
feliiletének mazolasarol;

b) a Bérlemény ¢és helyiségei, valamint a részére atadott eszk6zok és a lakas alkotorészeinek
rendeltetésszerl hasznalatardl, tisztantartasardl, allaguk megérzésérol;

¢) az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakasban a bérlé vagy a
vele egylitt lako személyek magatartisa miatt keletkezett hibak kijavitasardl illetleg az okozott kar
megtéritéserol,

d) a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlemény kiliritett és berendezéseinek rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas allapotban val6 visszaadasardl.

IX.7. A Bérlemény Bérl6 altali jogosulatlan atalakitasa esetén a Bérbeadé felhivasara koteles az
eredeti allapot helyreallitasara.

IX.8. Bérl6 koteles a Bérbeadot értesiteni abban az esetben, ha a Bérleményt karosodas veszélye
fenyegeti vagy a Bérbeadot terheld munkalatok elvégzésének sziikségessége mertl fel.

Bérld koételes tiirni, hogy a Bérbeado a Bérlemény allaganak megdvasahoz sziikséges munkalatokat
elvégezze.

Bérlé nem koteles tlirni a Bérlemény korszer{isitéséhez sziikséges munkalatok elvégzését, attol az
esettdl eltekintve, ha azok — figyelemmel az elvégzendé munkara, épitészeti kovetkezményekre és
a Bérl6 varhaté kiadasaira — a Bérlemény hasznalatat jelentdsen nem korlatozzak. Bérbeads e
bekezdésben foglalt munkékrodl és varhaté id6tartamarol Bérbeado irasban tajékoztatja a Bérlot, aki
a kézhezvételt kovetd honap utols6 napjaig jogosult felmondani a jelen szerz6dést.

IX.9. Bérld jogosult a Bérbeadd helyett és kdltségére elvégezni azokat a munkalatokat, amelyek a
Bérbeadot terhelik, amennyiben azok elvégzésérdl irasbeli felhivasa ellenére ésszer(i id6n beliil nem
gondoskodik.

IX.10. A Bérlé - koltségelvii és szocidlis bérii lakdsok esetén - koteles a Bérleményben
¢letvitelszerlien lakni, a Bérleménybdl torténé két honapot meghalado tavollétét és annak
id6tartamat koteles a Bérbead6 megbizottjanak bejelenteni.

IX.11. Bérl6 koteles az Ingatlanra vonatkozo Hazirendet betartani.

IX.12. Szavatossagi igények érvényesitése: Bérld jelen bérleti szerz6désbil fakadd Bérbeaddval
szemben gyakorolhatd szavatossigi igényei érvényesitésére a hibas teljesitésre és a
jogszavatossagra vonatkozé altalanos szabalyok alapjan jogosult, azzal az eltéréssel, hogy mindkét
szavatossagi igény érvényesitése esetén elallas helyett felmondasra jogosult.

Bérl6 jogosult a bérleti szerzddést felmondani abban az esetben, ha a Bérlemény olyan allapotban
van, hogy hasznalata az emberi egészséget veszélyezteti. A Bérl6 az ez okbdl fennall felmondasi
jogot abban az esetben is gyakorolhatja, ha a Bérlemény emberi egészséget veszélyeztetd
allapotarol a szerz6dés megkétésekor vagy a dolog birtokbavételének megkotésének idépontjdban
tudott vagy tudnia kellett.




IX.13. Bérbeaddi hozzajarulas: A Bérlé koteles a Bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsat kérni a
jogszabalyban — kilondsen a Rendeletben — meghatarozott esetekben, kiilondsen, de nem
kizarolagosan:

a) a Bérleménybe valo befogadasahoz;

b) tartasi szerzddés kotéséhez;

c) a Bérlemény albérletbe adasahoz;

d) lakascseréhez;

¢) barmilyen a Bérlemény allagat, miiszaki allapotat érint6, a IX.6. és a IX.9. pont hatdlya ala nem
esé — ideértve mind az engedélykoételes, mind a nem engedélykdteles — atalakitasi, feldjitasi és
korszer(isitési munkalatok elvégzéséhez (kiilondsen az épitdmesteri, villanyszerelési és gazszerelési
stb. munkalatokhoz). Felek az e korbe es6 munkak targyaban kiilon megallapodést kotnek, amely
tartalmazza a munkélatok elvégzésével felmerild koltségek viselésének szabalyait.

IX.14. Kartéritési felelésség: A Bérld — amennyiben e szerzddés vagy jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik - az dltalanos szabalyok szerint felel a Bérbeaddnak okozott karért.

IX.15. Amennyiben a Bérlé a lakbér, hasznalati dij, illetve a kiilon szolgaltatdsok vonatkozéaséban
fennallé dijfizetési kotelezettségének az el6irt hataridén beliil nem tesz eleget, koteles a hatralékos
id6szak vonatkozasaban a Ptk. szerinti késedelmi kamat megfizetésére.

X. A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

X.1. A bérleti jogviszony megsziinik a jogszabalyban meghatarozott esetekben, tovabba a
hatarozott id6 elteltével vagy a bontd feltétel bekovetkezeésével.

X.2. Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott id6 elteltével vagy a feltétel bekovetkezésével
a bérleti szerz6dés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul at hatarozatlan idétartamuva, ha
a Bérlé a Bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a Bérbeadd a megsziinést kovetd tizenot (15)
napon beliil nem tiltakozik.

X.3. Felek megéllapodnak abban, hogy a hatarozott iddtartamra kotott szerzédést rendes
felmondassal egyik fél sem mondhatja fel, kivéve abban az esetben, ha a Bérbeadd a bérleti
szerz6dést rendes felmonddassal irasban, harom (3) honapnal nem roévidebb felmondasi idovel
felmondja az okbdl, mert a Bérbeadé a Bérleményt magaban foglalé épiilet mas céli hasznositasa
mellett dontott, azzal, hogy — a Rendelet szabalyainak megfeleléen — Bérbeadd ez esetben
elsGsorban cserelakas, annak Bérld altali visszautasitdsa esetén pénzbeli téritést koteles a Bérld
részére megfizetni.

Rendkiviili felmondas:

X.4. Bérbeado koteles a Bérl6t a kovetkezményekre valo figyelmeztetéssel a teljesitésre irasban
felszolitani, amennyiben a Bérld a jelen bérleti szerzddésben foglalt lakbér, illetve kiilon
szolgaltatasok dija vonatkozasaban fennalld fizetési kotelezettségének a fizetésre megallapitott
idépontig nem tesz eleget. Ha Bérl6 a felszdlitasnak nyolc (8) napon belill nem tesz eleget, a
Bérbeado tovabbi nyolc (8) napon beliil a bérleti szerz6dést irasban felmondhatja. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot kovetd hdnap utolso napjara szolhat, azzal, hogy a felmondasi idé nem lehet
rovidebb tizenét (15) napnal.

X.5. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé vagy a vele egyiitt lako személy a
Bérbeadoval vagy a szomszédokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartast tanusit, valamint, ha a Bérleményt vagy a kozos hasznalatra szolgalé
teriiletet nem rendeltetésszerii vagy szerzédésszeriien hasznalja, a Bérbeaddé jogosult a
szerz6dést felmondani. Bérbeadd kételes a felmondasra okot ado koriilmény tudomasara jutastol
szamitott nyolc (8) napon beliil irdsban felszdlitani a Bérlét a magatartds megsziintetésére vagy
megismétlésétol vald tartozkodasra. A felmondast — legalabb tizendt (15) napos felmondasi idével
—az alapjaul szolgald magatartas folytatasatdl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc (8) napon beliil
irasban kell k6z6lni.

X.6. Nem kell elozetes felszolitasnak megeléznie a felmondast, ha a Bérbeadé altal kifogasolt
magatartas olyan stlyos, hogy a Bérbead6tél nem elvarhaté a szerzédés fenntartisa. Ez
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esetben Bérbeadé koteles a felmondast a tudomasszerzést koveté nyolc (8) napon beliil
ko6zolni.

X.7. Fentieken til barmelyik fél jogosult felmondani a szerz6dést a jelen szerz6désben, illetve a
vonatkozd jogszabalyokban (kiilondsen a Rendeletben) meghatarozott esetekben.

A Bérlemény atadasa:

X.8. A bérleti szerzddés barmely okbol térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a Bérld
koteles a Bérlemeényt kitiriteni és elhagyni, tovabba a Bérleményt és a hozza tartozoé berendezéseket,
valamint az 4tadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megallapodésa hidnyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbead6 részére -
kiilon felszolitas nélkiil - atadni.

X.9. Felek megallapodnak tovabba abban, hogy Bérl6 a Bérleményt a Bérbeaddval szemben
fennallo jelen szerz8dés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig
nem jogosult visszatartani, még a Bérlemény hasznalata mell6zésével sem.

X.10. A bérleti szerzédés megsziinésekor a szerz6d6 felek kotelesek egymdssal mindenre
kiterjed6en elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett feltijitasi, atalakitasi
munkalatok, illetve a jelen szerzddésben és a vonatkoz jogszabalyokban meghatarozott, a Bérlot
terhel6 munkdlatok értékét Bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl
torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

X.11. A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérbeadé - jogszabaly vagy jelen szerzédés
eltéro rendelkezése hianyaban - a Bérld részére masik Bérleményt biztositani vagy pénzbeli
téritést fizetni nem koteles.

X.12. Bérld koteles a Bérlemény visszaadasakor a kozszolgaltatok n. nullds igazoldsanak
bemutatasaval hitelt érdeml6en igazolni, hogy a kozszolgaltatok felé nem 4ll fenn tartozasa. Ha a
Bérlének a kdzszolgaltatok felé vagy a Bérbeado felé tartozasa all fenn, a Bérlemény visszaadasarol
késziilt jegyzOkonyvben azt régziteni kell.

X.13. Bérl6 a bérleti szerzo6dés megsziinésekor — Felek eltér megallapodasa hidnyéban - koteles a
lakast tisztdn, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, kiiritett allapotban a Bérbeadé vagy
megbizottja részére atadni. Amennyiben a Bérlé az ingdsagait a lakasbol hatariddben nem szallitja
el, a Bérbeado - a volt Bérl6 koltségére és veszélyére - jogosult eljarni.

XI. ADATKEZELES

Bérl6 jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbead6 megbizottjaként
eljar6 EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. az adatait, igy kiiléndsen a
személyes adatait kezelje, valamint ahhoz, hogy az adatkezelés kapcsén az EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. a Bérlé személyes adatait harmadik személynek tovabbitsa, igy
kiiléndsen, de nem kizarélagosan a Bérlével szembeni barmely kovetelésének érvényesitésével
vagy ilyen kovetelésének atruhazéasaval osszefiiggésben.

XII.  OVADEK

Felek megallapodnak abban, hogy Bérlének a jelen szerz6désbdl fakadé oOvadék fizetési
kotelezettsége nincs.

ERTESITESEK

XIIL1. Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett allandd lakcimére, illetve kézbesitési
cimére lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével vagy postan. A munkasziineti napon érkezett
killdemények a koévetkezé6 munkanapon mindésiilnek kézbesitettnek. A Bérlé koteles allandé
lakcime, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a Bérbeado részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kiilldemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.
Amennyiben az illand6 lakcim, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg,



abban az esetben a felek, a Bérlé altal legutébb megadott allandé6 lakcimére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, és a Bérlé altal at nem vett postai kiilldeményeket is kézbesitettnek tekintik.
XIIL2. A felek megallapodnak, hogy a postai dton megkiildott kiilldeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az Atvételt megtagadta. Ha
a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az 'nem kereste’,
'elk6ltozott', 'ismeretlen helyre koltozott' vagy mas hasonld jelzéssel érkezett vissza), az iratot
a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovet6é 6todik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni.

XIII. EGYEB RENDELKEZESEK

XIV.1. Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakésok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény, a
mindenkor hatalyos az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasardl szol6 onkormanyzati rendelet — jelen szerzédés alairasakor a Budapest
Févéros VI keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testilletének 12/2012. (I11.26.)
szAmu, a Budapest Févéros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasarol szolé rendelete, tovabba a Polgari
Torvénykonyvr6l szol6 2013. évi V. torvény rendelkezései megfelelen irdnyadok.

XIV 2. Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérlé jelen szerzc’Sdésb('Sl fakadé Lakbér és
Bérbeadd e dijak megfizetésére iranyuld irasbeli felszolitasa iddpontjaban megszakitja.

XIV.3. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlének az Onkorményzat vagy a
bérbeadé szervezet felé a lakéassal kapesolatban lejart tartozasa van, a tartozast az Onkormanyzattdl
a Bérlonek jaré téritésbe beszamitasra keriil.

XIV.4. Bérl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozas bekovetkezésétol szamitott 6t (5) munkanapon belill a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVL tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli a Bérbeado felé. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba
foglalt bérl6i kotelezettség olyan lényeges szerzédésszegésnek mindsiil, amely miatt a
Bérbeadd jogosult a jelen szerzidést rendKkiviili felmondassal megsziintetni.

Szerz6d6 felek jelen nyolc (8) oldalbol allé szerzédést annak gondos elolvasdsat és kozos
értelmezését kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyodlag alairtak.

Budapest, 2024. aprilis 3.

...........................

Budapest Fovaros VII kerulet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester
Jelen okirat alairasandl képviseli: EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
képv.: Dr. Halmai Gyula vezérigazgato
Bérbeado

VAN HELYED” A Ko6z0s Jovonkert Alapitvany
Horvath Krisztina (Kuratéorium elnoke)
Bérlo
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LAKASBERLETI SZERZODES

- dnkormaényzati tulajdonban all6 lakas céljara szolgal6 ingatlan hatarozott idére térténd bérbeadasa
targyaban -

amely létrejott egyrészrol
Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.;
Adobigazgatasi szam: 15735708-2-42;
Statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01;
Jelen okirat alairasanal megbizottként képviseli:
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zartkérien Mitkodo
Részvénytarsasag
Székhely: 1071 Budapest, Damjanich u. 12.
Cégjegyzékszam: 01-10-043258
Adodigazgatasi szam: 12194528-2-42,
Statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01

a tovabbiakban, mint Bérbeadd
masrészrol

»VAN HELYED” A K6z6s Jovénkért Alapitvany
Nyilvantartési szdm: 01-01-0011304

Székhely: 1156 Budapest, Paskomliget u. 32. IV. emelet 19,
Adoszam: 18204364-1-42

Képviseli: Horvath Krisztina (Kuratérium elndke)

mint Bérlé
a tovabbiakban egyiittesen Felek k6zott

a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szl 1993.évi LXXVIIL
térvény (a tovabbiakban: L t v.), valamint a mindenkor hatilyos az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116
lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl szolé dnkormdanyzati rendelet —
jelen szerzbdés alairdsakor a Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 12/2012. (I11.26.) szamt, a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl
sz616 rendelete — (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan az aldbbi részletes feltételekkel:

I A BERLETI JOGVISZONNYAL KAPCSOLATOS LEGFONTOSABB ADATOK, ELOZMENYEK

A , VAN HELYED” A Ko6z6s Jovonkért Alapitvany nevében (nyilvantartasi szam: 01-01-
0011304, székhely: 1156 Budapest, Paskomliget u. 32. IV. emelet 19., ad6észdm: 18204364-1-
42, a tovabbiakban: Alapitvany) Bodis Krisztina elndk azzal a kérelemmel fordult Budapest
Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatdhoz, hogy az Onkormanyzat biztositson a
kbézhaszni Alapitvany szamara - kisérleti jelleggel - olyan lakhatési lehet6séget a keriiletben,
amely alkalmas a hatranyos helyzet(i, kiemelten tehetséges didkok mentoralasara, lakhatasuk
biztositasara.



Az Alapitvany elnGkével tortént egyeztetés eredményeként, kis alapteriiletii (egyszobas),
felujitott, alacsony fenntartasi koltségli lakas megtekintését biztositottuk a Budapest VII.
keriilet, Kazinczy u. 49. 1. emelet 16. szam alatti, 26 m? alapteriiletii, komfortos lakas esetében.
A lakas a tulajdoni lap szerint 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 (Gn.: 100-as haz)
épiiletben taldlhato.

Az Alapitvany éltal megtekintett lakas, a kisérleti program céljara alkalmas, ezért sziikséges
volt, a Bizottsag hozzajarulasa ahhoz, hogy a lakast, a jovahagyott 2024. évi lakasgazdalkodasi
keretszamok terhére, a Budapest F6varos VII keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Képviselb-testilletének 12/2012. (I11.26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet)
7. § q) pontja alapjin civil szervezet szamdra rdszorulok részére torténé haszndlatban adds
céljabol bérbe adja.

A PKB a 134/2024.(I11.05.) szamu hatarozataval hozzajarult a Kazinczy u. 49. 1. emelet
16. szam alatti onkormanyzati lakas bérbeadasahoz, az Alapitvany részére, kisérleti
jelleggel, egy éves idétartamra, piaci alapii, 800 Ft/m*ho6 + AFA bérleti dij ellenében azzal
a feltétellel, hogy az alapitvany vallalja a bérbeadott ingatlan miiszaki, esztétikai
allapotanak fenntartisat, valamint az ingatlan hasznaléi részére a lakhatas ideje alatt
biztositja a folyamatos szocialis segitségnyujtast. Az alapitvany a hatirozott id6 lejarta
elétt 45 nappal, kiteles beszamolni a program miikédésérol.

A lakés bérloje az Alapitvany lesz. A lakas fenntartasi koltségeit (bérleti dij, koziizemi
koltségek) az Alapitvanynak kell fizetnie, aki egyben felelosséget vallal a lakas a program
keretében torténd hasznélataért,

1I. SZERZODES TARGYA

I1.1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés targyat a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzat tulajdonat képez6, természetben a 1075 Budapest VII. keriilet, Kazinczy u. 49. L.
emelet 16. szam alatti lakas (a tovabbiakban: Bérlemény) hatarozott idére torténé bérbeadasa
képezi.

I1.2. Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a bérleti jogviszony targyat képezé Bérlemény
adatai a kovetkezok:

Hrsz: 34157

Cim: 1075 Budapest VII. keriilet, Kazinczy u. 49. 1. emelet 16.
Komfortfokozat: komfortos

Szobaszam: 1

Egyéb helyiségek: konyha, fiirdészoba + WC

Alaptertilet: 26

Egyéb lényeges adatok:

II1. MEGALLAPODAS

Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeado a jelen szerzédésben foglaltaknak megfeleld jogcimen
koteles a Bérlemény hasznalatat a IV. pontban megjelolt idtartamra a Bérlé részére atengedni,
amely ellenértékeként Bérl koteles bérleti dijat (a tovabbiakban: Lakbér — V. pont) és a kiilén
szolgaltatasok dijat (VI. pont) megfizetni.



IV. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerz6dést 2024. aprilis 15. napjato6l 2025. aprilis
15. napjaig, 1 év hatarozott idétartamra kotik.

V. LAKBER

V.1. Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 kételes a Bérlemény hasznalataért havonta eldre, a
targyhé tizenotodik (15.) napjaig 20.800 Ft + AFA, azaz huszezer-nyolcszaz forint + AFA
Osszegli piaci lakbért megfizetni.
V.2. Bérlé a Lakbér megfizetését az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
nevén 1évé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-20600846 szamu pénzforgalmi szamlajara
torténd banki utalassal, vagy készpénz-atutalasi megbizas forméjaban koteles teljesiteni.
V.3. Bérlb jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten tudomdsul veszi, hogy a Lakbér dsszegét
médositani kell kiiléndsen a kovetkez esetekben:

a) ha a Bérl6 szocialis lakbér megallapitasara jogosult, és annak megallapitasat kérelmezi;

b) ha a lakés alapteriiletében, komfortfokozatdban a Lakbér mértékét noveld vagy csokkentd

tényezdkben valtozas kovetkezett be; valamint

¢) minden tovabbi esetben, amikor a Rendelet a Lakbér 6sszegének modositasat irja eld.
V.4, Felek megallapodnak abban, hogy a V.3. pontban foglaltak szerint torténd Lakbér 6sszegének
modositasarol Bérbeado a Bérlét legkésObb az elsd - moédositott lakbérrdl kiallitott - szamla
kézbesitésével egyidejlileg tajékoztatja.

VI KULON SZOLGALTATASOK DIJA

VI.1. Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 a lakbérfizetési kotelezettségen feliil koteles a
Bérbeado részére megfizetni a Rendeletben meghatarozottak (a jelenleg hatalyos Rendelet 3.
szamu melléklete) szerint jaré Kiilon szolgaltatasok (a tovabbiakban: Kiilon szolgaltatasok)
dijat. Kiilon szolgaltatasnak mindésiil az is, ha a Bérlo altal a lakasban igénybe vett szolgaltatas
dijat a szolgaltatd felé kozvetleniil a Bérbeado fizeti meg (vagy a szolgaltaté a Bérbeadotol is
behajthatja), és a Bérlo ennek alapjan fizet téritést a Bérbeadonak vagy megbizottjanak.
VI1.2. Bérlé a Kiilon szolgaltatasok megfizetését az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt. nevén 1évé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-20600846 szamu pénzforgalmi
szaml4jara torténd banki utalassal, vagy készpénz-atutalasi megbizas formajaban kéoteles teljesiteni
minden hénap tizentddik (15.) napjaig.

VIL.3. Felek megallapodnak abban, hogy a Kiil6n szolgiltatisok utan a Bérbeadonak fizetendo
dij megfizetésének késedelmét vagy fizetésének elmulasztasat ugy kell elbirdlni, mintha a
Bérl6 a Lakbérrel esne késedelembe.

VI1.4. Bérlo a jelen szerzodés alairasaval kifejezetten vallalja, hogy a Bérleményhez tartozo
koziizemi méroorakra vonatkozoé szerzodéseket a jelen bérleti szerzodés alairasatol szamitott
legkés6bb harminc (30) napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek megtorténtét a Bérbeado
felé hitelt érdemlden (koziizemi szerz6déssel) igazolja.

A Bérbeadé jelen szerzédés alairasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Bérlemény
koziizemi méréorainak szerzédései a Bérlore atirasra keriiljenek. A Bérlé vallalja, hogy a
koziizemi szerzédések egy masolati példanyat a Bérbeadé rendelkezésére bocsitja, a
szerzddés alairasatol szamitott 45 napon beliil.

A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi kotelezettség elmulasztasa olyan
lényeges szerz6désszegésnek mindsiil, amely miatt a Bérbeadé jogosult a jelen szerzodést
rendkiviili felmondassal megsziintetni.

VLS. Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé jogosult - kiilon bérbeadoi hozzajarulas nélkiil
- sajat koltségén, Bérbead6 egyidejii tajékoztatisa mellett mellékvizmérot felszereltetni,
annak hitelesitésének kotelezettségével. Amennyiben a Bérlo sajat koltségén mellékvizmeérdt
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szereltet fel, a szolgaltatoval val6 szerz6déskotés tényét a Bérbeadd felé koteles igazolni, amely
esetben a szolgéltatas igénybevételének elsd napjatol az e vonatkozasban, mint Killon szolgaltatas
fennalld, a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a Bérbeadd
felé. Minden madas esetben Bérl tiirni koteles - bérbeaddi dontés szerinti - mellékvizmérd
felszerelését és hitelesitését, biztositani annak leolvasésat, ellenérzését. Amennyiben Bérbeadd
sajat koltségén szerelteti fel és hitelesiti a mellékvizmértt, Beérlé kételes a hitelesitéset kovetd
legkés6bb harminc (30) napon belil a mellékvizméré orat a sajat nevére atiratni €s ennek
megtorténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemléen (kézlizemi szerzddéssel) igazolni. A
mellékvizmérovel rendelkezé lakasok bérléi dijfizetési kotelezettségiiket a hitelesitett
mellékvizméro altal mért fogyasztas alapjan teljesitik. A nem hitelesitett mellékvizmérovel
rendelkez6é lakasok Bérloinek a viz fogyasztisa utin a Bérbead6 felé van dijfizetési
kotelezettsége.

VII. LAKASHASZNALATI DiJ

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetoen a
Bérlé6 a Bérleményt jogcim nélkiili hasznaloként tovabb hasznalja, a jogeim nélkiili
lakashasznalattal érintett idétartamra koteles a Bérbead6 részére a Lakbérrel azonos
mértékii lakashasznalati dijat (a tovabbiakban: Lakashasznalati dij) fizetni, amely dsszege a
harmadik hénaptél a Lakbér haromszorosara emelkedik.

VIII. A BERLEMENY ATADASA — ATADAS-ATVETELI ELJARAS ES JEGYZOKONYV

VIII.1. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 a Lakast megtekintett és mindkét fél altal jol
ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérlo rendelkezésére.
VIIL.2. Felek megallapodnak abban, hogy a Lakas atadasa a Lakas kulcsainak a Bérlé részére
torténd atadasaval torténik, amely atadas-atvételi eljards részleteit mindkét fél altal alairt
jegyzdkonyvben (a tovabbiakban: Jegyzokonyv) rogzitik.

VIIL.3. A JegyzOkonyvben rogziteni kell a Lakassal egylitt atadasra keriilé berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztaismérok atadas-atvételkori allasat, valamint a Lakas
miiszaki allapotéra, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas voltara vonatkozé megallapitasokat. A
Jegyz8konyvet a felek mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni. A JegyzOkonyv és a leltar
felvételére vonatkoz6 rendelkezéseket, megfeleléen alkalmazni kell a lakas Lakéshasznalatba
adonak valé visszaadasa esetében is. A JegyzOkonyv jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét keépezi.
VIIL4. A Bérls, az EVIN Nonprofit Zrt. Miiszaki Irodaja altal elismert feltjitott allapotban birtokolja
az ingatlant, melynek allagmegdvasa a Bérl6t terheli.

IX. FELEK TOVABBI JOGAI ES KOTELESSEGEI

Bérbeadd jocai és kotelezettséoei:

IX.1. Karbantartasi kbtelezetiség: Bérbeadd a Bérlemény vonatkozasaban fennalld karbantartasi
kotelezettségét az életveszélyt okozd, az éplilet allagat veszélyeztetd, tovabba —amennyiben az nem
esik a Bérl feladatk6rébe — a lakas vagy a szomszédos lakds rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozo6 hibak esetén késedelem nélkiil kételes teljesiteni. Az el6z6 kérbe nem es6
karbantartasi kotelezettségét a Bérbead6 az épiilet karbantartasaval vagy felujitasdval egyidejlileg
kételes teljesiteni.

IX.2. A Bérbeado jogosult arra, hogy az 6t terhelé munkékat elvégezze, és a Bérleményt fenyegetd
karok elharitasdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

IX.3. Ellendrzési jog: Bérbeadd jogosult a Bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizni a
Bérlemény rendeltetésszer(i, valamint szerz6désszerii hasznalatat, amely ellen6rzést a Bérlo koteles
tirni. Amennyiben Bérlé a Bérleményt rendeltetésellenesen vagy szerzédésellenesen




hasznalja, és ezzel a Bérbeado felhivasa ellenére sem hagy fel, a Bérbeadoé jogosult felmondani
a jelen bérleti szerzédést.

IX.4. Szavatossag:

Bérbeadd szavatolja, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony tartama alatt szerzédésszerii
hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen szerz6désben foglalt leirasoknak (kellékszavatossag).
Bérbeadé szavatolja tovabba, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményen fennalld olyan joga,
amely a Bérl6t a Bérlemény hasznalatdban korlatozza vagy megakadalyozza (jogszavatossag).

Bérlo jogai és kitelezettségei:

IX.5. Hasznalat joga: Bérlé jogosult a Bérleményt rendeltetésének és jelen bérleti
szerzédésnek megfeleléen hasznalni. A Bérlé a Bérleményt csak lakas céljara hasznalhatja.
IX.6. A Bérl6 koteles gondoskodni:

a) sajat koltségén a Bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasardl, feldjitasardl, potlasarol, cseréjérdl, az ajtok és az ablakok kiilsé és belsd
feliiletének mazolasarol,

b) a Bérlemény és helyiségei, valamint a részére atadott eszkozok és a lakas alkotérészeinek
rendeltetésszerli hasznalatardl, tisztantartasarol, allaguk megdrzésérol;

¢) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, felszereléseiben, €s a lakasban a bérlé vagy a
vele egyiitt lako személyek magatartdsa miatt keletkezett hibak kijavitasardl illetdleg az okozott kar
megtéritésérol;

d) a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlemény kiliritett és berendezéseinek rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban val6 visszaadasarol.

IX.7. A Bérlemény Bérl altali jogosulatlan atalakitasa esetén a Bérbeadé felhivasara koteles az
eredeti allapot helyreallitasara.

IX.8. BérlS koteles a Bérbeaddt értesiteni abban az esetben, ha a Bérleményt karosodas veszélye
fenyegeti vagy a Bérbeadot terhel munkalatok elvégzésének sziikségessége meriil fel.

Bérl6 koteles tiirni, hogy a Bérbead6 a Bérlemény allaganak megdvasahoz szitkséges munkalatokat
elvégezze.

Bérl6 nem koteles tlirni a Bérlemény korszeriisitéséhez sziikséges munkalatok elvégzését, attol az
esettdl eltekintve, ha azok — figyelemmel az elvégzendé munkara, épitészeti kovetkezményekre és
a Bérl6 varhaté kiadasaira — a Bérlemény hasznalatat jelentdsen nem korlatozzak. Bérbeadd e
bekezdésben foglalt munkakrol és varhato id6tartamarol Bérbeadd irasban tajékoztatja a Bérlot, aki
a kézhezvételt kovetd honap utolsé napjaig jogosult felmondani a jelen szerzédést.

IX.9. Bérl6 jogosult a Bérbeadd helyett és koltségére elvégezni azokat a munkalatokat, amelyek a
Bérbeadot terhelik, amennyiben azok elvégzésérdl irasbeli felhivasa ellenére ésszerti idon beliil nem
gondoskodik.

IX.10. A Bérld - kéltségelvii és szocilis bérli lakasok esetén - koteles a Bérleményben
életvitelszerlien lakni, a Bérleménybél torténé két honapot meghaladd tavollétét és annak
id6tartamat koteles a Bérbead6 megbizottjanak bejelenteni.

IX.11. Bérl6 koteles az Ingatlanra vonatkoz6 Hazirendet betartani.

IX.12. Szavatossagi 1gények érvényesitése: Bérl6 jelen bérleti szerz6désbol fakadé Bérbeaddval
szemben gyakorolhaté szavatossagi igényei érvényesitésére a hibds teljesitésre és a
jogszavatossagra vonatkozd altalanos szabalyok alapjan jogosult, azzal az eltéréssel, hogy mindkét
szavatossagi igény érvényesitése esetén elallas helyett felmondasra jogosult.

Bérl6 jogosult a bérleti szerz6dést felmondani abban az esetben, ha a Bérlemény olyan allapotban
van, hogy hasznalata az emberi egészséget veszélyezteti. A Bérld az ez okbdl fennalld felmondasi
jogot abban az esetben is gyakorolhatja, ha a Bérlemény emberi egészséget veszélyeztetd
allapotarol a szerz6dés megkotésekor vagy a dolog birtokbavételének megkdtésének idépontjaban
tudott vagy tudnia kellett.




IX.13. Bérbeaddi hozzajarulas: A Bérld koteles a Bérbeadd irasbeli hozzijarulasat kérni a
jogszabalyban — kiilonosen a Rendeletben — meghatirozott esetekben, kiilonosen, de nem
kizarolagosan:

a) a Bérleménybe val6 befogadasahoz;

b) tartasi szerz6deés kotésehez;

¢) a Bérlemény albérletbe adasahoz;

d) lakascseréhez;

e) barmilyen a Bérlemény allagét, miiszaki allapotat érintd, a IX.6. és a IX.9. pont hatalya ala nem
es6 — ideértve mind az engedélykoteles, mind a nem engedélykételes — atalakitasi, feldjitasi és
korszeriisitési munkalatok elvégzéséhez (kiilonosen az épitdmesteri, villanyszerelési €s gazszerelési
stb. munkalatokhoz). Felek az e korbe esé munkak targyaban killon megallapodast kétnek, amely
tartalmazza a munkalatok elvégzésével felmeriilé koltségek viselésének szabalyait.

IX.14. Kartéritési felelésség: A Bérld — amennyiben e szerz6dés vagy jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik - az altaldnos szabélyok szerint felel a Bérbeadonak okozott karért.

IX.15. Amennyiben a Bérlé a lakbér, hasznalati dij, illetve a kiilon szolgaltatasok vonatkozasaban
fennalld dijfizetési kotelezettségének az eldirt hataridon beliil nem tesz eleget, koteles a hatralékos
iddszak vonatkozasaban a Ptk. szerinti késedelmi kamat megfizetésére.

X. A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

X.1. A bérleti jogviszony megsziinik a jogszabdlyban meghatarozott esetekben, tovabba a
hatéarozott id6 elteltével vagy a bonto feltétel bekdvetkezésével.

X.2. Felek megéallapodnak abban, hogy a hatarozott id6 elteltével vagy a feltétel bekovetkezésével
a bérleti szerz6dés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul 4t hatarozatlan id6tartamuva, ha
a Bérl6 a Bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a Bérbead6 a megsziinést kovetd tizendt (15)
napon beliil nem tiltakozik.

X.3. Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott idGtartamra kotott szerzédést rendes
felmondassal egyik fél sem mondhatja fel, kivéve abban az esetben, ha a Bérbeadd a bérleti
szerz8dést rendes felmondassal irasban, harom (3) hdénapnal nem révidebb felmondasi idével
felmondja az okbdl, mert a Bérbead a Bérleményt magaban foglald épiilet mas célu hasznositasa
mellett dont6tt, azzal, hogy — a Rendelet szabélyainak megfeleléen — Bérbeadd ez esetben
els6sorban cserelakés, annak Bérld altali visszautasitasa esetén pénzbeli téritést koteles a Bérlo
részére megfizetni.

Rendkiviili felmondas:

X.4. Bérbead6 koteles a Bérl6t a kovetkezményekre valéd figyelmeztetéssel a teljesitésre irasban
felszolitani, amennyiben a Bérlé a jelen bérleti szerzédésben foglalt lakbér, illetve kiilon
szolgaltatisok dija vonatkozasidban fennall fizetési kotelezettségének a fizetésre megallapitott
idépontig nem tesz eleget. Ha Bérl a felszdlitasnak nyolc (8) napon belill nem tesz eleget, a
Bérbead6 tovabbi nyolc (8) napon beliil a bérleti szerzddést irdsban felmondhatja. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot kovet6 honap utols6 napjara szolhat, azzal, hogy a felmondasi id6 nem lehet
révidebb tizendt (15) napnal.

X.5. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé vagy a vele egyiitt laké személy a
Bérbeadéval vagy a szomszédokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartist tanisit, valamint, ha a Bérleményt vagy a kozos hasznalatra szolgalo
teriiletet nem rendeltetésszerii vagy szerzédésszeriien hasznilja, a Bérbeads jogosult a
szerzodést felmondani. Bérbead koteles a felmondésra okot adé koriilmény tudomésara jutastol
szadmitott nyolc (8) napon beliil irdsban felszdlitani a Bérl6t a magatartas megsziintetésére vagy
megismétlésétdl valo tartdzkodasra. A felmondast — legalabb tizen6t (15) napos felmondasi idével
—az alapjaul szolgalé magatartas folytatasatdl vagy megismétlését6l szamitott nyolc (8) napon beliil
irasban kell kdz6lni.

X.6. Nem kell el6zetes felszélitasnak megel6znie a felmondast, ha a Bérbeadé altal kifogasolt
magatartas olyan silyos, hogy a Bérbeadot6l nem elvarhaté a szerzédés fenntartisa. Ez




esetben Bérbeadé koteles a felmondast a tudomasszerzést koveté nyolc (8) napon beliil
kozolni.

X.7. Fentieken tul barmelyik fél jogosult felmondani a szerzédést a jelen szerz8désben, illetve a
vonatkozo jogszabalyokban (kiiléndsen a Rendeletben) meghatarozott esetekben.

A Bérlemény atadasa:

X.8. A bérleti szerz6dés barmely okbdl tortén6é megszlinésekor, illetve megsziintetésekor a Bérlo
koteles a Bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a Bérleményt és a hozz4 tartozo berendezéseket,
valamint az atadas-atvételi leltrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megallapodésa hidnyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbead6 részére -
kiilon felszdlitas nélkiil - atadni.

X.9. Felek megallapodnak tovabba abban, hogy Bérlé a Bérleményt a Bérbeaddval szemben
fennalld jelen szerz6dés targyat képezd bérleti jogviszonybodl eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig
nem jogosult visszatartani, még a Bérlemény hasznalata mell6zésével sem.

X.10. A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz6d6 felek kotelesek egyméassal mindenre
kiterjed6en elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett feltjitasi, atalakitasi
munkalatok, illetve a jelen szerz6désben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott, a Bérlot
terhelé munkalatok értékét Bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl
torténd megszlinésekor, illetve megsziintetésekor.

X.11. A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérbeado6 - jogszabaly vagy jelen szerzédés
eltéré rendelkezése hianyaban - a Bérlé részére masik Bérleményt biztositani vagy pénzbeli
téritést fizetni nem koteles.

X.12. Bérlé koteles a Bérlemény visszaadasakor a kozszolgaltatok Un. nullds igazolasanak
bemutatisaval hitelt érdemléen igazolni, hogy a kozszolgaltatok felé¢ nem all fenn tartozésa. Ha a
Bérlonek a kozszolgaltatok felé vagy a Bérbeado felé tartozasa all fenn, a Bérlemény visszaadasarol
késziilt jegyzokonyvben azt rogziteni kell.

X.13. Bérl6 a bérleti szerzédés megsziinésekor — Felek eltérd megallapodasa hidnyéaban - koteles a
lakést tisztin, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, kiiiritett allapotban a Bérbeadé vagy
megbizottja részére atadni. Amennyiben a Bérl6 az ing6sagait a lakasbol hataridében nem szallitja
el, a Bérbeado - a volt Bérl6 koltségére és veszélyére - jogosult eljarni.

XI. ADATKEZELES

Bérl6 jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeado megbizottjaként
eljar6 EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. az adatait, igy kiiléndsen a
személyes adatait kezelje, valamint ahhoz, hogy az adatkezelés kapcsan az EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. a Bérlé személyes adatait harmadik személynek tovéabbitsa, igy
kiillonosen, de nem kizarolagosan a Bérl6vel szembeni barmely kovetelésének érvényesitésével
vagy ilyen kovetelésének atruhdzésaval osszefiiggésben.

XII. OVADEK

Felek megallapodnak abban, hogy Bérlének a jelen szerz6désbdl fakadd ovadék fizetési
kdtelezettsége nincs.

XIII. KERTESITESEK

XIIIL.1. Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett lland6 lakcimére, illetve kézbesitési
cimére lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével vagy postan. A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a koévetkezd6 munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A Bérlé koteles allando
lakcime, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a Bérbeadé részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.
Amennyiben az allandé lakcim, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg,
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abban az esetben a felek, a Bérl6 altal legutobb megadott alland6 lakcimére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, és a Bérlo altal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.
XIIL2. A felek megallapodnak, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha
a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az 'nem kereste',
'elkltozott', ismeretlen helyre koltozott' vagy mas hasonlé jelzéssel érkezett vissza), az iratot
a postai kézbesités megkisérlésének napjat koveté 6todik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni.

XIV. EGYEBRENDELKEZESEK

XIV.1. Jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok €s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIIL térvény, a
mindenkor hatalyos az 6nkorményzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasarol szol6 6nkormanyzati rendelet — jelen szerz6dés alairasakor a Budapest
Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 12/2012. (I11.26.)
szamu, a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és
nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasardl sz6lé rendelete, tovabba a Polgari
Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény rendelkezései megfeleléen irdanyaddk.

XIV 2. Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérl6 jelen szerzédésbél fakadc') Lakbér és
Bérbead6 e dijak megfizetésére iranyul6 irasbeli felszolitasa iddpontjdban megszakitja.

XIV.3. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlének az Onkormanyzat vagy a
bérbead6 szervezet felé a lakéssal kapcsolatban lejart tartozésa van, a tartozast az Onkorményzattél
a Bérlonek jaro6 téritésbe beszamitasra keriil.

XIV.4. Bérlo tudomasul veszi, hogy adataiban bekiovetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozas bekovetkezésétél szamitott 6t (5) munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarél sz6lé 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan
bejelentési kitelezettség terheli a Bérbeado felé. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba
foglalt bérl6i kotelezettség olyan lényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely miatt a
Bérbeadé jogosult a jelen szerzédést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Szerz6d6 felek jelen nyolc (8) oldalbdl allé szerzédést annak gondos elolvasasat és kozos
értelmezését kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyolag alairtak.
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Budapest Févaros VII. keriilef Erzsébetviros Onkormanyzata
Képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester
Jelen okirat aldirasanal képviseli: EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
képv.: Dr. Halmai Gyula vezérigazgato
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VAN HELYED” A K6z6s Jovonkért Alapitvany
Horvath Krisztina (Kuratérium elnéke)
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