BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljdra szolgald helyiség bérbeadasa targydban
amely létrejétt az 1993.¢vi LXXVIIL térvény és a Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatélyos rendelete alapjan.

SZ1): Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeado: Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(addbigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanél képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodési Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.; 352-8655
{addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlé(k): KiMa Nagy Plussz Kft.
Réviditett név: KiMa Nagy Plussz Kft.

Székhely: 1063 Budapest, Szinyei Merse Pal utca 10.as. 2..
Kézbesitési cim: 1063 Budapest, Szinyei Merse PAal utca 10.as. 2..
Cégjegyzékszam: 01-09-343836

Adoszam: 26769569-2-42

Képviseletre jogosult: Téth Katalin Erzsébet

Allandé lakcim: 1078 Budapest, Marek Jézsef utca 30. 1. em. 29,
Sziiletési hely, id6: Eger, 1982.11.03,

Anyja neve: Kovacs Katalin

Adéazonosité: 8423091147

Személyazonositd ig. szama: 231472RA

a tovabbiakban, mint Bérlé

Bérléi tevékenység: Hasznaltruha kereskedés vagy vegyes kereskedés (haztartasi)

3. Bérbeaddi hozzajarulds: PKB 471/2020, (X.26.) szamua hatarozataval hozzajarult a
helyiség bérbeadasahoz

4. Bérlet targya:
Bérlemény azonosité: 50930-01/99/00/00
Cim: 1079 Budapest, VIIL. keriilet Istvan utca 26.
Hrsz.: 33263/0/A/3
41 m? utcai foldszint

5. Bérlet tartama: 2020.11.13. napjatdl 5 év hatarozott idére
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6. Bérleti dijak:

10.

Eves bérleti dij: 13.440, - Ft/m2/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 45.920.~ Ft/ho + AFA

Viz + csatornadij: (atalany alap): 6,8 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizdra
hitelesitéséig és annak Bé&rld nevére torténé atiratasaig.

Szerz6do felek a viz- és csatornadij osszegét fix 526,- Ft/m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kézgylilési rendeletben megallapitott hatosagi arral szamitott mértékben fogadjak

Amennyiben a bérld sajat koltségeén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaitatdval a szolgaltatasi
szerz§dést megkiti, és a szerzddéskstés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzbdésben szerepl§,
a szolgdltatds igénybevételének kezdete napjétdl a hatdsdgi arral szédmitott viz + csatornadij fizetési
kételezettsége megsziinik a bérbeado felé,

A szerzdéskotéskor hatdlyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij dsszege:

3.577, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 49.497,- Ft/h6 +AFA

Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

A bérbead6 a bérleményt a Bérld altal megismert, megtekintett és mindket fél altal jol
ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsitja a Bérlé
rendelkezésére. A Bérld a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.

A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzéodés 34. pontja szerinti
kézjegyzdi okirat leadasatdo! szamitott 60 napon beliil kitelezéen meg kell tirténnie, a
Bérié kbteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében t8rténd birtokba vétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerz6dés azonnali hatalyG felmondasara jogosité silyos
szerzédésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadd — a meghilsulasi kbtbér érvényesitése
mellett - élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

A bérlemény birtokbaadasa atadas-dtvételi jegyz6kényv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérl§
részére torténd atadasaval torténik. A Bérlé jogosult a kizos teriiletek hasznélatdra a tobbi
tulajdonos, bérl6 zavardsa nélkiil, tovabb3d koételes a kbzos terileteket a Bérbeadd altal
meghatarozott rendeltetésszer modon hasznalni, valamint nem jogosult a kézds teriileteken
személyek vagy térgyak elhelyezésére, illetve tarolasara, tovabba nem jogosult a kdzds tertletek
kizarélagos hasznalatara. A Bérlé nem veheti igénybe a bérleményen kiviil ethelyezkedd ingatlan-
tertleteket, azok haszndlatara a Bérlé nem jogosult.

A jegyzBkonyvben rigziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keril6 berendezési és felszerelési
targyakat, a kbzlizemi fogyasztasmértk atadds-atvételkori allasat, valamint a bérlemény miiszaki
allapotdra, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas voltédra vonatkozdé megallapitdsokat. A
jegyzGkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljard személyek mindegyike koteles
alairdsaval hitelesiteni.

A Bérl§ koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeaddt terhelé munkalatok szikségessége merdl
fel, és kiiteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezre, tovdbba a karok elharitasdhoz
szlikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztdsabdl eredd minden karért a Bérlé felel.
Bérlé_jelen szerzddés meqkdtését megelézdéen megfizetett 174.995, - Ft palyazati

biztositékot, mely megfelel az évadék dsszegének, a Bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-15507008-06530000 szami Letéti szamiajara, amely dsszeg teljesitése a Bérlemény
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11.

12,

13.

birtokba vételének feltétele. Az ovadék a Bérl8 szerz8désébdl, iHetve a mogdttes szabalyokbdl
Bérldre haruld koételezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként haszndlhatd fel,
amennyiben a Bérld az arra valo felszdlitast kovetd 15 napon bell] kételezettségének igazolt
maédon nem tett eleget.

A Felek megéllapodnak abban, hogy az dvadék 8sszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésevel egyidejlileg, tehat az Ovadék osszege a bérleti szerzddés idétartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeado a jelen pontban irtak szerint az Gvadék teljes tsszegét
vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az ovadék dsszegét a
Bérlé koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij haromszoros dsszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
iranyt felszélitasatdl szamitott 5 (6t) munkanapon beldl,

A Bérld a jelen szerz6dés aldirdasdval mar most hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérl§ altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasahoz kapcsolodd koltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolbdd
egyéb, Bériének felréhatd mulasztasbdl, hanyagsagbol keletkezett karokbdl vagy egyébként a
Bérlot terhel6 koitséghdl eredd kdvetelése keletkezik a BérlGvel szemben, ezt a kdvetelését a
Bérbeadd az dvadékbdl kézvetlenll kielégitse, az dvadék dsszegéhd! levonja. A Bérbeado jogosult
tovabba az dvadék dsszegét a Bérl6 altal okozott karok kijavitasara felhasznalni, a Bérld killén
irdsos hozzajarutasa nélkdt is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztédsa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzddésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége beall, azaz a jogviszony tovabbi Bérl§i fizetési
kitelezettség nélklli megsz(inése esetén, a Bérbeadd kételes a jogszerien igénybe nem vett
dvadék 6sszegét 30 (harminc) napon belil Bérl8 részére visszafizetni, kamatmentesen, miutén a
Bérid a Bérleményt jogszerlien visszaszolgdltatta a Bérbeadd részére.

A Bérl6 a bérlemény haszndlataért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovdbbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérlg altali megfizetése Bérbeadd OTP Bank Myrt-nél vezetett 11784009~
20600444 szamd pénzforgalmi szamldjara elére toirténd atutalds Utjan térténik.

A helyiséghér havi iebontasban, a targyhé 15. napjaig, eldre, egy Osszegben, a Bérbeadd altal
kiallitott szdmla ellenében esedékes,

Amennyiben a Bérld valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeg utan kételes a Polgdri Térvénykényvben meghatdrozott mértéki
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedeimes
teljesitése stlyos szerzddésszegésnek mindsiil.

A szerz6dd felek megaliapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatédrozott helyiségbér tsszegét
minden év aprilis 1. napjaté! kezd6dé hatallyal, a KSH altal el6zd évre megallapitott hivatalos
inflaciés ratanak megfeleléen a Bérbeadd egyoldaltian jogosult megemelni.

A szerz8dé felek megéllapodasa szerint a Bérl viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt - a
helyiségbérleti dijon felll a bérleménnyel kapcsolates valamennyi kéltséget, kiléndsen a kdzizemi
szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos aram stb.) dijat, valamint a tdrsashdz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.

A Bérld kifejezetten vallalja, hogy a kdzlizemi mérdorakra vonatkozd szerzddéseket a helyiség
birtokba adasatol szamitott iegkésdbb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtérténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemlden (kbzlizemi szerzbdéssel) igazolja.

A Bérbeadé hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mérédérainak szerzddései a
Bérldre atirasra keriiljenek.

A Bérl6 vallalja, hogy a kozlizemi szerzGdések egy masolati példanyat (azok alairdsat kévetden
haladéktatanul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsitja,



14,

15.

16.

17.

18,

A Bérig koteles viselnl tovabba az alabbi kbltségeket:

- a Bérld altal a Bértemény tekintetében fenntartandd biztositasi kdltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsdgokra vonatkozd biztositds stb.),

- a Bérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatdnak biztositdsdt meg nem haladé
karbantartasi, fenntartasi és javitdsi munkék koltsége,

- a Bérldt terheli a Bérlemény - ideértve az épllet, blutorok, kert — birtokba adaskori allapotanak
megfelelé allapot meglbrzéséhez, fenntartasdhoz, tovdbbad a Bérlemény takaritdsahoz
kapcsolodoé valamennyi kdltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzddésszegésnek mindsal,

A Bérld a bhérleményt Kkizérdlag hasznaltruha kereskedés vagy vegyes Kkereskedés

{haztartasi) tevékenység céljara hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszer(i hasznalat, - a
bérlemény barmely egyéb céld hasznalatahoz, hasznositasdhoz, kiléniisen a bérlemény albériethe
adasdhoz - a bérbeadd elGzetes frasbeli hozzajaruldsa sziukséges,

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elfzetes irasbeli hozzdjarulasa
mellett jogosult székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kézponti  Ugyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatdsagok/cégbirdsag felé.

A Bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes haszndlatébdl eredd kérért, A Bérld munkavallaldi,
megbizottjai, és a bérleményben tartézkodd méas személyek magatartdsaért, mint a sajatjaért
felel.

A Bérl6 nem ruhazhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy — killéndsen, de nem kizérélag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznalatba adni, birtokat vagy
tartézkodas jogat dtengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akar anélkiil, kivéve, ha arra Bérbeadd
elézetes, kifejezett, irasheli engedélyt adott.

A Bérl8 koteles a tevékenysége folytatasdhoz szilkséges, jogszabalyban meghatarozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly elirja, a tarsashdzk®zdsség, valamint az
Gnkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, az azokért valé felel§sséget
a Bérbeadé kifejezetten kizdrja. A hivatkozott okiratok €s hozzdjérulasok hidnyaban a tevékenyseég
folytatasa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatosag a szikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerdien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzd a bérld dltal kezdeményezett rendeltetésmod
valtozashoz, a bérid a bérbeaddbval szemben semmiféle igényt, kdvetelést nem tamaszthat,

A Béri8 tudomassal bir arrél, hogy a hatdsagi eljdrasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottia hozzajaruldasénak beszerzése nem mellzhetd, ha épitési vagy atalakitdsi munka
végzésére van sziikség.

A szerz8d06 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérld feladata - a bérlemény allagatdél, dHapotdtdl,
és felszereltségétdl fiiggden szitkség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer(l hasznalatra alkalmassd tenni.

A Bérld a bérleti jogviszony teljes idOtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasérdl,
feiajitasarol, pbtldsardl, illetbleg cseréjérdl.

A Bérl§ koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
dsszeflggésben keletkezett. Amennyiben a Bérld, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott idGtartamon bellll ennek nem tenne eleget, Ggy a bérbeaddnak jogaban all a szlikséges
munkalatokat a bérld koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegets, vagy a Bérid tartdzkodasi
helye ismeretlen, kilén értesitésre, illetve iddtartam megjeldlésére nincs szikség.
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19.

20.

21.

A Bérlé az eszlelést kivetden, kiteles a Bérbeaddt azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését
kévetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitasa a
Bérbeadd feladata. A késedelmes értesitéshél szadrmazd karokért a BérlS felelds. A Bérld tovabba
felelés, ha valamely hiba elharitasanak sziikségességérdl nem, vagy nem idében értesitette a
bérbeaddt, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd kéliségére - a hiba
elharitasard! a bérbeadd egyidejli értesitése meliett. A Bérl6 értesitését kdvetd 5 (8t) munkanapon
belll a bérbeadd kbteles eljarni a bekévetkezett kar felmérése érdekében, illetdleg amennyiben
annak elharitasa a bérbeaddi feleldsség korébe esik, vgy kdteles a kar elharitdsat a hivatkozott
hataridén belll megkezdeni és a lehet legrévidebb idén belil, de legkéséhb a bérldi bejelentéstl
szamitott 10 (tiz) munkanapon belll befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek bizonyul, lUgy a Felek az elhdritas hatérideje
tekintetében kételesek johiszemii térgyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hatédridé
targyaban kdzosen megegyezni a Bérld érdekeit szem eldtt tartva.

HMa a Bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozo berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatosag
engedéiye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara kételes az eredeti allapotot helyreéllitani.

Bértd tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd elézetes irdsbeli hozzajaruldsaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat,

A Bérl6 koteles az atadas-atvételi feltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérlemeényhez tartozd berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereiéseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerli hasznalattal felmerGld javitasi és feldjitasi
munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A Bérlé jelen kotelezettségét olyan iddpontban és mddon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetéleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A Bért6 felel minden olyan - a bhérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési tdrgyakban keletkezett - kdrért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kdvetkezménye.

A Bérld kételes a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas voltdt 6vni, a bérleményt teljes kéirden biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden kdrért a Bérlé felel. A Bérld
vallalja, hogy a jelen Szerzédés teljesitése vonatkozdsdban egy Magyarorszagon bejegyzett
biztositénal biztositast (,Biztositds”) k&t, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatdi, harmadik személyekkel
szembeni, polgdri és szakmai, stb.) felelGsségbiztositdsra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérlg
kdzrem(ikdddi és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérld vallalja, hogy a Biztositasra
vonatkozo biztositési szerzddést ~ a Biztositas altal igazoltan atvett biztositdsi ajdnlat masolatat
- bemutatja a Bérbeaddnak, A Bérid a biztositasi szerzddés/kétvény egy péidanyat koteles atadni
Bérbeadd részére.

A Bérl§ kateles a Biztositast a szerzddés idStartama + 30 (harminc) nap id8tartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérl§ kitelezettséget vallal tovabba a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositési dijak eldirt fizetésére, a biztositds fenntartasara a jelen
Szerz6dés, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositds idejének folyamatos
meghosszabbitasara annak érdekében, hogy az a bérleti id8szak egészére érvényes legyen. A
Berld koteles a biztositott idészak lejarta eldtt legkésdbb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kovetkezé biztositasi periddusra, és az errdi sz6ld igazolast - a biztositott iddszak
megszlinéséig ~ Bérbeadonak eljuttatni.

A Bérld kotelezettséget villal arra, hogy a Szerzédés idStartama sordn bekdvetkezd béarmely
kareseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés efmulasztasanak
kovetkezményeit a Bérld viseli, illetve az ilyen bejelentés megtdrténtét a Beérld koteles bizonyitani.
A Felek rogzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a kdrok cstkkentését eredményezi, de nem jelenti
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22,

23.

24,

a Bérld kotelezettségeinek megsziinését.

A bérheadd

- a hérid szikségtelen haboritasa nélkil évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek iddpontjat
koteles a Bérldvel, legkésébb az elien6rzést megel6z6é harmadik napig kbzolni. Az
ellenérzés végrehajtasat a Bérl§ kdteles lehetbvé tenni; A Bérbeadd ellendrzési joga kiterjed
killénosen arra, hogy a Bérlé szerzédésszer(ien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszer(ien
hasznalja-e, annak aliagat megovija-e. Az ellendrzés soran Bérbeadd a Bérl6 kozremiikdddihez,
alkalmazottaihoz kérdéseket intézhet, téllk informaciot kérhet, amely kérésnek a kdzrem(kédok,
alkalmazottak kotelesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérld szlkségtelen haboritasa nélkil koteles
eljdrni.

- kdvetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol eredd
kéranak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegets veszély
stlyossdaga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzGdést rendkivili
felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kévetelhet,

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékat erejéig — amennyiben annak dsszege az dvadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemény terlletén levé vagyontargvain zalogjog illeti meg. A
bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a =zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat. E vagyontargyaknak a hérleménybdl vald elszallitdsdhoz a Bérbeadd
elbzetes irdsheli engedélyére van szilkség., Amennyiben a zalegtdrgyakat harmadik személynek
elzdlogositjdk, err6l a Beérld koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztasabdl vagy a zdlogtargyak szerzbdésellenes elszallitasabdl a Bérbeaddnal keletkezett
kar megtéritése a Bérlé kotelezettsége. Amennyiben Bérld a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkil elszallitia és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, a Bérbeadd kdvetelheti a
dolognak a Bérld kiltségén vald visszaszallitasat, A dolog visszaszallitasaval a zalogjog feléled.

A Bérl§ koétbér fizetésére kételes az aldbbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztdsa esetén:

- dvadék visszapdtiasa

- helyiségbér, dzemeltetési kéltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé nem tartja be a fentiekben megjeldlt
kételezettségei vonatkozasaban eldirt hataridét és azokat Bérbeaddi felhivasra sem teljeshti (a
tovabbiakban: ,Kotbér") gy Kotbér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptdri napra es6
mertéke a havi helyiségbér nettd 6sszegének 2 %-a (kettl szdzaléka), amelyet a Bérl6 kdteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennallé idészak minden napja utan.

A Felek megaHapodnak, hogy amennyiben a Beérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hataridGig nem veszi birtokba, Ggy meghilsuldsi kétbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
kiteles a Bérbeado ez irany irasbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beldl.

Felek megdlapodnak abban, hogy a hatdrozott idGtartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsz{ind szerzGdés esetén a hatarozott idé elteltevel vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzldés abban az esetben is megszlinik - és nem alakul &t
hatédrozatlan iddtartamivé, ha a bérld a bérleményt tovabb haszndlja, és az ellen a bérbeadé a
megsziinést kovetd tizendt (15} napon belll nem tiltakozik, amely esetben a Bérié a jogosutatlan
hasznalat miatt a Budapest Févaros VII. keriilet Frzsébetvaros Onkormanyzat Képvisels-
testlletének 12/2012. (II1.26.) Gnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerzGdés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsz(inése esetén, annak okato!
filggetlenil| a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé-testiletének
12/2012. (I111.26.) Onkorményzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére
vonatkozd kitelezettség a bértdt terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén.

A Felek rbgzitik, hogy a jelen szerzdés kdzds megegyezéssel barmiker megszintethetd a jovire
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25.

nézve (Kozds Megegyezés).

Szerzddé Felek régzitik, hogy a hatdrozatian idejli szerz8dést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idovel, a felmonddsi iddvel érintett honap 15. napjdig a kévetkezd hénap utolsé napjara
fefmondani (Rendes Felmondéas).

A bérbeadd rendkiviili felmonddsra jogosult (Azonnali hatalyi felmondas), ha

- a Bérl a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérlé a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hatdriddig nem veszi birtokba

- a Bértd a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzédésszerlen hasznalja, ideértve
killbndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldit tevékenységet
folytatja,

- a Bérl6 a szerzdésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kételezettségét nem teljesiti;

- a Bérl6 vagy a Bérlé tudomasaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a bérbeaddval
vagy mas bérldkkel, lakokkal szemben az egylttélés kovetelményeivel kirivéan elientétes
magatartast tandsitanak, tovabbd a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérl6 a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzajaruldsa nélkil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznafatdba adta.

azonnali hatalyt feimondas esetén a kdzérdek kivételével a Bérbeadd nem kételes
cserehelyiség biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosuit.

~ a berleti szerz8dés megszintetésére kézérdekbdl kerill sor és a Bérbeadd a Bérl6 részére
bekdltézhetd cserehelyiséget ajani fel, vagy mas madon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzfdés alapjdn a Bérlét terhel§ b&rmely
kitelezettségét a Bérl6 nem, vagy nem szerz8désszer{ién teljesiti, és a Bérbeadd altal a Bérlének
a kildott irdsbeli felszdlitéas ellenére a szerz8désszegés 8 {nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést legalabb 15 (tizentt) napos felmondasi idé betartasaval, a
felmondast kdvet6 honap utolsé napjara felmondani. A Bérbeadd altal gyakorolt azonnali hatalya
felmondas esetén a Bérl6 koteles 3 {harom) havi bérleti dijnak megfeleld tsszeget megfizetni a
Bérbeado részére meghilsulasi kotbérként. A Felek régzitik, hogy nem koteles a Bérbeado elézetes
felszolitast kildeni, amennyiben a Bérlé szerz8désszegése olyan stlyos, hogy a Bérbeadotdl a
szerz8dés fenntartdsat nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerzddd Felek
rdgzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyu felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghitsulasi
kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérldt a szerzddésszegéssel okozott kdrok megtéritése aldi,
a Bérbeado jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére,

Ha a Bérld vagy a Bérleményt vele egyltt haszndld személyek magatartdsa szolgal a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd kételes a Bérlft — a kdvetkezményekre figyelmertetéssel — a magatartas
megszintetésére vagy meglsmétlésétdl vald tartozkodasra a tudomasara jutastél szamitott nyole
napon beliil irasban felszdlitani. A felmonddst az alapjaul szolgalé magatartas folytatasatdl vagy
megismetlésétdl szamitott nyolc napon belll irdsban kell kézéini.

Ha a Berl§ a fizetésre megélilapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadé kiteles a
Bérlét — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre frdshan felszolitani. Ha a Bérld a
felszélltasnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovdbbi nyolc napon beliil irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatéarnapot kévets hénap utolsd napjéra szélhat.
A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenst napnal.

A Felek az azonnali hatalyd felmondas jogdt a mdsik félnek cimzett irasbeli, indokotassal ellatott
nyilatkozat (tjan gyakorolhatjak.

Szerz6d§ Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hataliyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatdsat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. addszam
felfliggesztése, végelszamolési eljdras meginditasa stb.) bizonytatanna valik a tovabbl teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvénvesitheti a meghitsulasi kotbérre
vonatkozé igényét.



26.

27.

28.

29.

30.

31.

A Bérld tulajdonaban {évl dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb k&itségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérid nem szallithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerzédés barmely okbdl t6rténé megszlinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
kdteles a bérleményt kidriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket,
valamint az atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megdllapodasa hianyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd részere
- kiilén felszélitas nélkil - atadni.

Felek megallapodnak tovébba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddval szemben fennalld
jelen szerzOdés targyat képez§ bérleti jogviszonybdl eredd kéveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak meliézésével sem.

A bérleti szerz8dés harmely okbdl torténé megszlinésekor, ilfetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyzGkonyvnek
tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt kiziizemi dfj-, és egyéb
tartozds nem terheli. A bérlé kételezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén
a bérld hasznalati dij fizetésére kdteles.

A bérleti szerzédés megsziinésekor a szerzddd felek kotelesek egymassal mindenre kiterjedéen
elszdmolni. Bértd tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felijitdsi, talakitdsi munkalatok,
ifletve a jelen szerzGdésben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott, a bérlét terheld
munkalatok értékét bérbeadd - ettdl eltérd tartalmu irdsbeli megallapodas hianyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzidés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabdly eltérd rendelkezése hidnyaban -
a Bérld részére masik bérieményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kbteles. A Felek
kifejezetten régzitik, hogy a jelen Szerz6des megkotése kdvetkeztében a Bérbeadot ~ az épliletek
energetikai jellemzSinek tanusitasardl szold 176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet értelmében — az
energetikai tandsitvany kidllitasanak kételezettsége nem terhel;

A Bérlé kifejezetten hozzajdrul a mindenkor hatélyos, vonatkozé onkormdanyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a bérbead¢ altal - a bérleti szerz@idésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Bérl8 koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, frdsban, tértivevényes postai killdemény
vagy személyes kézbesités (tjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozas bejelentése nem térténik meg, abban az esetben a felek, a Bérl6 altal legutobb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kuldott, és a Bérld altal 4t nem vett postai kildeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzddést megkoté Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek kozétti jogviszony keretében akkor tekintendS megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités dtjan torténik: amikor a masik Fél aldirdsaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai dton torténik: amikor azt a cimzett Fél dtvette; a postal (ton megkildott
felmondast vagy egyéb egyoldald nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredményteien, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkéltdzott, a
cimzett ismeretien, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésenek napidt kovetlé Stédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax (tjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
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32.

33.

34.

. - az elektronikus tton tarténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetdvé vélik,

Szerzddd Felek rdgzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsara irasban, kizardlag tértivevényes
postai killdemény Gtjan kerlihet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kézlésére és kézbesitésére
vonatkozd megdllapoddsukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerzGdés megkotésétdl kezdve a bérleti szerzddés megsziinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kildemények atvételére jogosult személiyel /képviselével/,
illetve az egyéb elérhetdségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vaHalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekdvetkezd
valtozésrol haladéktalanul irdsban tdjékoztatjdk a mdsik felet. A tdjékoztatas elmaradasabél
szarmazd kovetkezményeket a tajékoztatdst elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartdsra kijelslt
személyekben és elérhetdségében tortént véltozas esetén a Srzerz8dés mdédositdsdra nincs
szlikség.

Bérbeadd elérhetfségei:

1. Telefon: 06 30 611 2007, 06 30 610 9769; 06 30 016 1697
2. E-mail: evin@evin.hu illetve ugyreiszolgalat@evin.hu
3. Kapcsolattartd neve; Helyiséggazdalkoddsi csoport ~ Ugyféiszolgalati Iroda

Bérlé elérhetdségei:

1 Telefon: 06-20-223-8535
2. E-mail: nagypeter790@gmail.com
3. Kapcsolattartd neve: Téth Katalin Erzsébet

Felek kifejezetten megatlapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzddésbdl fakadd bérleti dij fizetési

.....

. &5 egyéb kotelezettségei vonatkozasdban fenndllé dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a

bérbeadé e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz8déshen nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szdlé 1993. évi EXXVIIL. térvény,
tovabba a Polgari Torvénykényvrdl szold 2013, évi V. torvény rendelkezései, valamint Budapest
Févaros VIIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének vonatkozd, mindenkor
hatalyos rendeletének szabdlyai megfelelSen irdnyaddk.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekivetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa
megel8zésérdl és megakaddlyozdsérdl szolé 2007, évi CXXXVI. tv. alapjdn bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi kételezettséy olyan
lényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzddést
rendkivili felmondassal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzddés létrejottétél szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kdzjegyzéi okiratban foglaltan kételezettséget vaHalni, hogy a bérleti dijat és a kiillén
szolgéaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbél megsziinik, gy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeadé birtokaba a bérleti szerzbdéshen meghatarozott allapotban, é&s a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kételezettség teljesitésének hatéarideje:
- Bérbeadé rendkiviii felmondasa esetén a felmondds Bérld Altali kézhezvételétdl szamitott 3.

(harmadik) nap;
- Bérl6 rendkiviili felmondasa esetén a felmondas Bérbeadd altali kézhezvételétsl szamitott 3.
{harmadik) nap;



35.

- a Berbeadd vagy a Bérid rendes felmondasa esetén a felmondasi idé leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kozds megegyezés esetén a kozbs megegyezéshen a jelen szerzddés megsziinésének
idépontjaként meghatdrozott naptol szdmitott 3. (harmadik) nap.

- ahatarozott id6 eltelte esetén - ellenkezé, irasbeli megallapodas hianyaban - a hatarozott idé
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérl6 megdllapodnak, hogy a Bérleti Szerz0dés barmely okbdl torténd
megszlinésével a Bérld birtokldshoz €s hasznalathoz vald jogosulisdga a Bérlemény
vonatkozasaban megsziinik. Megsziintnek tekintik a Felek a bhérleti szerzddést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérld kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altali
visszaadasakor Felek dtadas-atvételi jegyzdkonyvet vesznek fel. Bérld kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadas-atvételi jegyzOkdnyv aldirdsakor a Bérbeadd részére a Bérlemény Gsszes kulcsat
visszaadja. A Bérld koteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzédes megsziinésének
napjéan tiszta, a jelen szerzOdés alairdsa napjén fennallt dllapottal azonos dllapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elBzetesen, irasbhan ettél eltéréen allapodtak meg -, visszaadasi jegyzokdnyv
mindkét Fél ltali alairaséval visszaszolgaltatni. A Felek rgzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
torténd visszaadasdval kapcsolatos valamennyi kdltsége a Bérldt terheli, mely kapcsan a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tamaszthaté. A Bérld koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérléhoz tartozd hasznald, személyzete, illetve ingésdgai hatrahagyasa nélkil visszaszolgaltatni.

A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény Kilritésére és

visszaadasdra vonatkozé kételezettségenek a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartdzkodas idejére kbteles a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira a bérleti
szerz8désben, illetve a rendkivili felmondasban meghatérozott - a megszlnés idSpontjaban
hatdlyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Béridnek a bérleti szerz6dés alapjan fennélld és
esedékessé valt, a bérleti szerzddésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kitelezettségei,
valamint az azok 8sszege utdn jard késedelmi kamat erejéig a Bérld Bérlemény tertiletén |évd
vagyontargyai vonatkozdsdban a Ptk. és a jelen bérleti szerzfdés alapjan zdlogjogot
érvényesithet,

A Felek régzitik, hogy a Bérié kdteles a bérleti dij fizetési kitelezettségének a vonatkozd szamian
megjeldlt fizetési hataridbig eleget tenni, de legkésSbb a mindenkori targyhdnap 15. {tizendtddik)

napjaig.

Bérlé kiteles a kzszolgahtatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethaszndlat stb. dijat is) szerinti
dijak Osszegét a szamlakon megjelslt fizetési hataridon belll megfizetni a szolgéltatok irédnyéba,
amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kdvetd 8 {nyolc) napon belll a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény (sth.) masolatanak Bérbeadd részére torténd megklildésével (jelen
szerzGdésben meghatarozott kézbesitési mddok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodésok:

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Berleti Szerz6dés alapian
fennallé jogait és kitelezettségeit mas tarsasagra vagy egyeéb harmadik személyre atruhdzza vagy
a Bérlemény tulajdonjogédt atruhdzza. Errdl a Bérheadd a Béridt kételes értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozéan a Polgari Térvénykonyvrol
sz0I0 2013, évi V. torvény 6:340.5 {2} bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
BérlGvel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzédsat kovetben kizardlag az 0j tulajdonos
koteles helytéllni a Bérbeadot a bérleti szerz8dés alapjan terheld kételezettségek teljesitéséeért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérld a jelen szerzddésbdl eredd jogait es kotelezettségeit,
valamint a jelen szerz&8dést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbeadd a jelen
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szerzddést barmikor jogosult atruhdzni a Bérld hozzajarulasa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerzGdéshdl ered6 jogait a Bérld hozzajdrulasa nélkiil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz6dés megk6tésébdl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredé mindenfajta vitds
kérdéseiket el8szr megkisérlik békés (ton rendezni. Abban az esetben, ha nem siker(ll a Felek
kozott felmeriit barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés Gton - az egyeztetés kezdemenyezésétsl
szamitott 30 napon bellll ~ térténd rendezésére a hérbeadd székhelye szerinti illetékes birésag jar
el.

36. A szerz0d6 felek jelen okiratot elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdit jovahagyodlag irjdk ala.

Budapest, 2020. november 13.
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